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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 5,97 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 "Zu den Fischteichen -
Wapelfelder Weg" liegt im Westen des Gemeindegebietes,

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Osten durch die Wohnbebauung "Westweg"/"Martensweg",
im Suden durch die Wohnbebauung am "Wapelfelder Weg" ,
im Norden durch die Stralde "Zu den Fischteichen",

und im Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Das Areal grenzt im 6stlichen und sudlichen Bereich an die bebaute Ortslage (B-Plan 5 im
Osten - Ausweisung ,reines Wohngebiet® und Bebauung nach § 34 BauGB im Siiden). Die
Nachbarschaft ist durch eingeschossige Wohnbebauung vornehmlich in Form von Einzel-
und Doppelhdusern sowie landwirtschaftliche Flachen charakterisiert. Die ErschlieBung des
Gebiets kann Uber den Wapelfelder Weg erfolgen. Die vorhandenen Knickstrukturen sollen
berlcksichtigt werden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen einer
Wohnnutzung zuzufiihren. Diese Flachen sollen nach der ErschlieBung Uber die
Erschliellungsgesellschaft Hohenwestedt GmbH verauliert werden.

Das Planungsgebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Brekendorf
und im Zustandigkeitsbereich des Flughafens Hohn. Die Bundeswehr hat keine Einwande/
Bedenken zum Bauvorhaben solange eine Gebaudehéhe von 30 m nicht tberschritten wird.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde mdéchte in Zusammenarbeit mit dem ErschlieBungstrager fir das Gebiet
westlich der Bebauung "Westweg"/"Martensweg" in einer Tiefe von ca. 200 m, nérdlich der
Bebauung am "Wapelfelder Weg" sowie sudlich der Stra3e "Zu den Fischteichen" in der
Gemeinde Hohenwestedt den Bebauungsplanes Nr. 53 "Zu den Fischteichen/ Wapelfelder
Weg" aufstellen.

Die Gemeinde Hohenwestedt mdchte hier, passend zur dstlich angrenzenden Bebauung, ein
allgemeines Wohngebiet ausweisen in Uberwiegend aufgelockerter Bebauungsstruktur.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, die Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren,
da sie als Arrondierung des vorhandenen Siedlungsrandes betrachtet werden kann. Sie
besitzt auf Grund ihrer Lage zu den zentralen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
eine hohe Lagegunst insbesondere auch fur junge Familien.

Nachdem die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflachen nun nahezu vollstandig umgesetzt
sind, reagiert die Gemeinde Hohenwestedt damit auf den seit langerer Zeit erhdhten
Wohnbedarf besonders von Seiten ortsansassiger Birger und die anhaltend intensive
Nachfrage nach Bauplatzen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt: Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes

zugunsten einer stadtebaulich geordneten Entwicklung, um den seit langerer Zeit erhdhten
Wohnbedarf zu decken.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Landesentwicklungsplan

Der LEP definiert in seinem Leitbild das Ziel, fir alle Menschen ein angemessenes und
differenziertes Angebot an Wohnraum zu schaffen, indem in geeigneten Orten Flachen fir
Wohnen in ausreichendem Umfang ausgewiesen werden. Gemalt dem Zentralértlichen
System in Schleswig-Holstein ist Hohenwestedt als Unterzentrum zu verstehen.

In diesen zentralen Orten soll unter anderem die Siedlungsentwicklung als Schwerpunkt
gesichert und gestarkt werden; sie sind die Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung
(LEP 2.2 3Z). Damit in den zentralen Orten schwerpunktmaRig Wohnungsbau stattfinden
kann, muss ein entsprechendes Flachenangebot und eine vorausschauende
Flachenvorsorge geschaffen werden (LEP 2.2 B zu 1). Die Aufgabe von zentralen Orten, zu
denen auch das Unterzentrum Hohenwestedt gehort, besteht gemall LEP darin, flr die
Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des qualifizierten Grundbedarfs zu sicher (LEP 2.2.3 G(1)).

Der Bebauungsplan Nr. 53 entspricht somit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans des
Landes Schleswig-Holstein von 2010.
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3.2. Regionalplan

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie
sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Reg.Plan 6.1 Z (2)).

Der Regionalplan (Kartenteil) Planungsraum Il (2000) verortet den Geltungsbereich im
baulich zusammenhangenden Siedlungsbereich des Unterzentrums "Hohenwestedt".
Hohenwestedt befindet sich gesamtgesehen in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
den Grundwasserschutz. Zudem liegt es an der Grenze zu einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Dabei handelt es sich um den Naturpark Aukrug,
dessen Grenze jedoch aulerhalb des Plangebietes verlduft. Weitere Aussagen werden im
Kartenteil nicht getroffen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Wasserschongebiet.
Die Aufstellung des B-Plans Nr. 53 steht dem Regionalplan damit nicht entgegen. Das

Plangebiet liegt weitestgehend innerhalb des dargestellten Siedlungsbereiches. Somit
entspricht der B-Plan dem geforderten Ziel.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalraum (ohne MaBstab)
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3.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 2001 der Gemeinde Hohenwestedt stellt den Anderungsbereich als
Flachen fur die Siedlungsentwicklung unter Ausnahme einer Teilflache im Nordwesten dar.
Im und am Plangebiet sind mehrere Knickstrecken verzeichnet. Am sldwestlichen
Plangebietsrand ist ein Gehdlzbestand eingetragen.

Fur den ausgesparten Teilbereich im nordwestlichen Bereich wird die 5. Flachennutzungs-
plananderung aufgestellt und somit die Eignung der Flache fir eine Bebauung gepruft.
Ansonsten entspricht die Entwicklung einer Wohnbauflache den Darstellungen des
Landschaftsplans. Zudem sind die verzeichneten Knicks entsprechend zu bertcksichtigen.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (ohne MaRstab)
' 1 '1;':’ it B 1' v

o
-'_".

5

3.4. Vorbereitende Bauleitplanung

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hohenwestedt Iasst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen. Im Flachennutzungsplan
ist der Uberwiegende Geltungsbereich des B-Plans Nr. 53 bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Ein kleiner Teil des Geltungsbereiches ist ausgespart, hier ist eine
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der B-Plan 53 nicht
vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird fir den
nordwestlichen Teilbereich die 5. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.

Der Teilbereich der 5. F-Plananderung wurde damals nicht als Wohnbauflache tberplant, da
ein Schutzbereich zur geplanten Ortsumgehung freigehalten werden sollte. Dieser

HOW16001_11016_Begrundung.docx



Gemeinde Hohenwestedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 53

stadtebauliche Leitgedanke ist nicht mehr aktuell, da der Bau einer Ortsumgehung im neuen
Bundesverkehrswegeplan nicht mehr enthalten ist und auch von der Gemeinde nicht mehr
verfolgt wird. Der Schutzabstand ist somit hinfallig.

Far nahere Informationen zur Ortsumgehung und zum Thema Abwagungsbereiche -
Windvorranggebiete wird auf die Begrindung zur 5. Flachennutzungsplananderung
verwiesen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)
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3.5. Verbindliche Bauleitplanung

Far den Bereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung.

Fir einen Teilbereich im Siden des Plangebietes wurde der Bebauungsplan Nr. 9
aufgestellt. Dieser wurde jedoch mit Schreiben vom 05.09.2013 durch den Kreis Rendsburg-
Eckernforde als unwirksam erkannt.

Der sudliche Teilbereich wurde damals als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen, da fur
diesen Bereich die Entwasserung nicht gesichert war. Dieser Planung folgt die Gemeinde
heute nicht mehr, der Sachverhalt wird Uber den B-Plan 53 geklart. Gemal
Bebauungskonzept soll der Gesamtbereich des B-Plans 53 nun zugunsten einer
Wohnbebauung entwickelt werden. Eine Anderung des B-Plans 9 ist nicht erforderlich, da
der B-Plan 9 fur unwirksam erklart wurde.
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3.6. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seit dem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt
u.a. als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstddte und Ortskerne sind
Schlusselfaktoren fur die Stadtentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Burger mit ihren
Stadten und Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kénnen die Zentren
allerdings in zunehmendem Malle gefahrden. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des
Bundes, die Innenentwicklung zu starken. Dabei gehe es zum einen darum, die
Neuinanspruchnahme von Flachen auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden.
Die Innenentwicklung habe zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es
geht auch um die Wahrung und Starkung der Urbanitat und der Attraktivitdt von Stadten und
Gemeinden auch in baukultureller Hinsicht.

Die grundsatzliche Eignung der Flachen im B-Plan 53 zur Wohnbebauung wurde bereits bei
der seinerzeitigen F-Plan-Aufstellung anerkannt. Dennoch sollen die unbebauten
Wohnbauflachen der Gemeinde grundsatzlich betrachtet werden.

Die Gemeinde Hohenwestedt will ihrer Funktion als Unterzentrum nachkommen und
Bauflachen fur die Ortliche Bevodlkerung und der Region zur Verfugung stellen. Ein
abgeschlossenes Innenentwicklungskonzept ist von der Gemeinde bisher nicht erstellt
worden und ist aus ihrer Sicht derzeit auch nicht erforderlich.

Gleichwohl hat sich die Gemeinde mit der Entwicklung des Ortskerns beschéftigt. So wurden
durch die Verwaltung erkennbare Baullicken identifiziert und bewertet, von denen in der
Zwischenzeit bereits Flachen bebaut wurden. Hier liegt der Schwerpunkt aber auch auf der
Realisierung von mehrgeschossigem Geschafts- und Wohnungsbau, um im Innenbereich
eine hohere Verdichtung zu ermdéglichen. Beim groten Teil sind die Besitzer jedoch nicht
verkaufswillig, weil sie sich die Grundstucke fur den Eigenbedarf sichern wollen oder keine
Bebauung wiinschen. Sollten die Grundstiicke zu einem spateren Zeitpunkt erwerbbar sein,
wird die Gemeinde eine entsprechende Nachverdichtung weiterhin verfolgen.

Auch die Ruckmeldungen von Immobilienmaklern zeigen deutlich auf, dass es kaum
Leerstande in der Gemeinde gibt. Erganzend zu diesen MaRnahmen hat sich die Gemeinde
im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden® mit
Innenentwicklungspotentialen und stadtebaulichen Missstdnden im Rahmen der
dazugehorigen Vorbereitenden Untersuchung umfassend auseinandergesetzt und kann
diese im Rahmen des Programms mittelfristig angehen. Diese Malinahmen sind aus Sicht
der Gemeinde Hohenwestedt in Bezug auf die Innenentwicklung derzeit ausreichend,
werden aber selbstverstandlich laufend weiter entwickelt.

Die MaRnahmen dienen nicht dazu, kurzfristig der hohen Nachfrage nach Wohnraum in
Hohenwestedt gerecht zu werden. Die hohe Lagegunst der Gemeinde, die attraktive
Infrastruktur und der allgemein positive Trend zur Schaffung von Wohnraum, fiihren zu einer
Uberdurchschnittlich hohen Nachfrage in der Gemeinde. Der jlingst geanderte B-Plan Nr. 7,
in dem private Investoren eine ehemalige Gewerbeimmobilie im Ortszentrum zu 19
Wohnbaugrundstiicken umgewandelt haben, ist bereits vor Inkraftireten des B-Plans zu
60 % belegt. Fur den betroffenen in Aufstellung befindlichen B-Plan 53 liegen bereits knapp
50 Bewerbungen vor, ohne dass dieser beworben wurde oder konkrete
Grundstuckszuschnitte darstellbar sind.
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Die genannten Umstande bestarken die Gemeinde darin, auf Flachen zurlickzugreifen, die
sie seit langem in ihrem Flachennutzungsplan vorgesehen hat. Diese sind auf Ihre Eignung

Uberprift worden:

Abbildung 5 - Ubersichtsplan der unbebauten Wohnbauflichen/gemischten Bauflichen im F-Plan

1. Waidmannsruh
e Relativ grofl3e Flache
e Viele verschiedene Flurstiicke
e Schwierigkeiten bei der Erschliefung - Keine ErschlieBung tUber Waidmannsruh
mdglich. Ankauf und Abbruch von Grundstiicken an der ltzehoer Stralte nétig, um

ErschlieBung zu realisieren.

2. Wapelfelder Weg und An den Fischteichen
o Flache soll jetzt realisiert werden.

3. Rudolphsweg | + 1l
¢ Nach jetzigem Kenntnisstand steht diese Flache nicht fur eine Wohnbebauung

zur Verfugung.
e Ein Teil der Flache wird im Rahmen des Entwasserungskonzeptes flur die

Bebauung der Flache 2 bendtigt.
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4. Rendsburger StraBe
e GroRere MalBnahmen fur die Regenruckhaltung sind hier wahrscheinlich
notwendig.
e Steht derzeit auf der Prioritatenliste flir die weitere Entwicklung weit vorne.

5. Fiefblocken
e Steht derzeit nicht zur Verfiigung.

6. Vaasbiittel/Danziger StraRe
e Ehemalige Gewerbeflache der Fa. Amtec.
¢ Wurde bereits durch einen privaten Investor zur Wohnbauflache umgewandelt.

7. Weddlbrook | und Il
e Diese Flachen stehen derzeit nicht fir eine wohnbauliche Entwicklung zur
Verfligung - Eigentiimer ist nicht verkaufswillig.

8. Kellinghusener Chaussee
e Hier soll ggf. Mischbebauung entwickeln werden.
¢ Ein Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung gefasst.
¢ Mehrere mégliche stadtebauliche Konfliktsituationen:
o Bundesstrale
o Landesstrale
o Bahnstrecke
0 bestehende, larmintensive Gewerbebetriebe angrenzend
e Eine verkehrliche Anbindung an die Landesstrale ist ebenfalls nicht gesichert

9. Barmbek / B77/ltzehoer StraBBe
e Nutzung als Mischgebiet denkbar bzgl. Gewerbebetriebe an der Itzehoer
Stralte und Wohnbebauung riickwartig der Siedlung ,Barmbek*
¢ Eine wohnbauliche Entwicklung fiir Einfamilienhauser ist hier aus
Immissionsschutz rechtlichen Griinden problematisch

Die fir eine jetzige Entwicklung vorgesehene Flache 2 hat aus Sicht der Gemeinde eine
hohe Lagegunst, da sie vergleichsweise einfach zu erschliefen ist und sich in ful3laufiger
Nahe zu den zentralen Einrichtungen der Gemeinde (z.B. Rathaus, Schulen Kindergarten)
sowie zu den zentralen Einkaufsmdglichkeiten und zum Bahnhof, ZOB (Busbahnhof)
befindet. Weitere Flachen, die im F-Plan der Gemeinde Hohenwestedt vermerkt sind,
werden selbstverstandlich auch zukunftig fur die Entwicklung der Gemeinde eine Rolle
spielen.
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4. Erlauterung zum Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Die Bebauungskante der 6stlich befindlichen Grundstiicke wird aufgegriffen und gen Westen
weitergeflihrt. Der vorhandene Siedlungsrand wird an dieser Stelle durch die geplante
Neuausweisung von Wohnbauflachen ausgeweitet und arrondiert.

Hinsichtlich der Bebauungsstruktur im neuen Wohngebiet wird von einer lberwiegenden
Bebauung mit dem klassischen freistehenden Einfamilienhaus sowie Doppelhdusern
ausgegangen. Zudem sollen im sudlichen Bereich Flachen in den Teilgebieten ,Qu.1 a und
Qu. 1 b* fur Geschosswohnungsbau vorgesehen werden. Im nérdlichen Bereich soll ein
Grundstuck (= Teilgebiet ,Qu.8%) flir eine mdgliche Reihenhausbebauung als
kostengunstiger Wohnraum auch fur junge Familien projektiert werden. Moglich sind
insgesamt etwa ca. 62 Bauplatze in ein- bis zweigeschossigen Bauweise. Fur einen
ricksichtsvollen Umgang mit der angrenzenden Nachbarschaft wird im dstlichen Bereich in
den Quartieren 2b und 5a eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Zudem wird die
Baugrenze hier abgertckt.

Die Verkehrsflache schlie3t an den Wapelfelder Weg an. Die innere ErschlieRung ist als 8,50
- 6,85 m breite RingerschlieRung mit abgehenden privaten Stichstral3en geplant. Zur Stralle
»ZU den Fischteichen® ist ein 5,00 m breiter Geh- und Radweg vorgesehen, der auch als
Notzufahrt flr Rettungsfahrzeuge genutzt werden kann.

Die das Plangebiet umgebenden Knickstrukturen sowie der von Ost nach West querende
Knick werden als erhaltenswert eingestuft und sollen als strukturgebendes Merkmal bzw. zur
Eingrinung als offentliche Grinflache/ MalRnahmenflache geschutzt werden.

Der zentrale Knick wird fir die ErschlieBungstralle an einer Stelle durchbrochen. Am
geplanten Geh- und Radweg nach Norden, befindet sich bereits eine landwirtschaftliche
Zuwegung mit Knickdurchbruch, der dennoch erweitert werden muss. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens werden die Eingriffe ggf. ausgeglichen. Der Knickersatz ist vor
Erreichen der Planreife des B-Plans verbindlich zu benennen und mit der UNB
abzustimmen.

Im Bereich der Erschlielungsstralte sollen ca. 10 Baume neu angepflanzt werden. Die

genauen Standorte werden im Rahmen der Ausbauplanung in Abhangigkeit zur genauen
Grundstucksaufteilung definiert.
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5. Stadtebauliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Darlber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ebenfalls zuldssig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu ermdglichen.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes werden fiir die allgemeinen Wohngebiete Einschrankungen der
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen - Anlagen flr
sportliche Zwecke - sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe
und Tankstellen - ausgeschlossen. Dies hat zum Ziel, die Wohnbereiche von zusatzlichen
Storungen freizuhalten und so die Wohnqualitat zu heben. Die ausgeschlossenen Nutzungen
sind gewohnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen und Larmbelastigungen - auch zur
Nachtzeit - verbunden.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

Fir die Teilbauflachen Qu. 2 a und b und Qu. 4 - 7, in denen Einzel- und Doppelhduser
vorgesehen sind, wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht nicht der hdchst
moglichen Grundflachenzahl fur Wohngebiete. In Abhangigkeit zu den Uberbaubaren
Flachen, besonders im Bereich der Nachbarbebauung an der Ostseite kann somit eine
unangemessen verdichtete Bauweise vermieden werden. Nur fir die Teilflachen Qu. 1 a und
Qu. 1 b, Qu.3 und Qu. 8 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da gem. Bebauungskonzept hier
eine hohere Dichte zur Realisierung von Geschosswohnungsbau ggf. auch fir
altengerechtes Wohnen sowie Reihenhauser angestrebt wird. Diese unterschiedliche
Bebauungsstruktur lockert das Gebiet optisch auf und bietet flexible Wohnkonzepte flir einen
grolien Nutzerkreis.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis
zu 50 vom Hundert (hier: bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bis GRZ 0,45 bzw. bei einer
festgesetzten GRZ 0,4 bis zur GRZ 0,6) Uberschritten werden.

Zudem wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) auch durch die Grundflache von Terrassen um max. 30 m? tberschritten werden darf.
Dies ermoglicht den Anwohnern eine zusatzliche Uberschreitungsmoglichkeit zur
individuellen Anpassung der Baukdrper. Die zuvor beschriebene Uberschreitungsméglichkeit
von 50 vom Hundert bleibt von diesen 30 m? unberihrt.
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Vollgeschosse

Um eine hohe Ausnutzung des Gebaudes zu ermdglichen sollen grundsatzlich zwei
Vollgeschosse zugelassen werden. Damit wird dem Trend zur echten Zweigeschossigkeit im
Einfamilienhausbau Rechnung getragen. Jedoch soll der GroRteil des neuen Wohngebietes
aus ortsbildtytischen Einfamilien- und Doppelhdusern mit maximal 2 Nutzungsebenen
(zuzlgl. ggf. Keller) bestehen, so dass in den Teilgebieten Qu. 2a, 3, 4, 5b und 6 - 8 kein
drittes Geschoss als ausgebautes Dachgeschoss zulassig ist.

In den Quartieren Qu. 1 a und Qu. 1 b soll gemalk dem Bebauungskonzept zusatzlich ein
drittes Geschoss (kein Vollgeschoss) zuldssig sein, um hier Geschosswohnungsbau und
damit einhergehend eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit zu ermdéglichen.

Fur einen schonenden Umgang mit der Nachbarschaft wird auf der dstlichen Seite (Qu. 2b
und 5 a) nur ein Vollgeschoss zugelassen.

Gebaudehodhen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage und im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft sowie unter dem Gebot des sich ,Einfligens*
gegenlber der Nachbarbebauung und unter Beachtung der Gelandesituation wird eine
Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Gebaudehohe flur erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Gebaudehdhen sollen ausreichend Spielraum fir die Baukorpergestaltung
lassen und nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche flachensparende Ausnutzung
der Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach) ermdéglichen. Sie wird daher folgendermalen
beschrankt:

e Die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) darf maximal 0,5 m betragen.

e Auf dem Baugrundstiicken sind teilweise grofle hdhenunterschiede zu verzeichnen.
Besonders fiir langere Haustypen wie Reihenhauser kdnnten diese Unterschiede mit
einer einheitlichen Sockelhéhe von 0,50 m problematisch werden. Ausnahmsweise
darf daher gem. § 31 Abs. 1 BauGB die Sockelhdhe fur den Ausgleich der
Hohenunterschiede auf dem Baugrundstiick um weitere 0,20 m tGberschritten werden.

e Die Gebaudehothe darf in den Teilbaugebieten Qu. 2a, 3, 4, 5b und 6 -8 jeweils
9,00 m nicht Gberschreiten.

e Die Gebaudehbhe darf in den Teilbaugebieten Qu. 1 a und Qu. 1 b, maximal 12,00 m
betragen, zugunsten von Geschosswohnungsbau.

e In den d&stlichen Quartieren 2b und 5a soll zum Schutz der angrenzenden
Nachbarschaft eine niedrigere Bebauung mit maximal 7,5 m Gebaudehdhe errichtet
werden.

Die Sockelhdhe wird ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache oder privaten Stichstrae vor dem Baugrundstick, in Stralen- und
Gebaudemitte gemessen. Die Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante Fertigfuboden.
Als Gebaudehoéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante FertigfulRboden und
dem hdchsten Punkt des Daches.

Um einen Beitrag zum Einsatz umweltfreundlicher Technologien zu leisten, darf zur

Installation von Solaranlagen die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um maximal 0,5 m
Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
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5.3. Bauweise

In den Teilbaugebieten Qu. 2b und 5a wird in direkter Nahe zur Nachbarschaft,
entsprechend der dortigen Bebauung, die offene Bebauung mit der Einschrankung nur
Einzelhausern festgesetzt. In den weiter entfernten Gebieten Quartier 2a, 4, 5b, 6 und 7
werden entsprechend dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden zusatzlich auch
Doppelhauser zugelassen. In den restlichen Gebieten sollen aufgrund einer flexibleren
Wohngestaltung auch fir andere Nutzergruppen die offene Bauweise festgesetzt werden.
Hier sollen ggf. Reihenhduser in kostenglnstiger Bauweise fir junge Familien bzw.
Baukoérper fur altengerechtes Wohnen realisiert werden.

Diese Festsetzungen haben zum Ziel, die im Bebauungskonzept genannte
Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern.

5.4. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

In den Teilgebieten Qu. 2 a - 7 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Bei
Doppelhausern ist je Haushalfte maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Bei Reihenhdusern ist je
Hauseinheit maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Durch diese Festsetzung wird — in Verbindung mit weiteren Festsetzungen — die angestrebte
Bebauungsstruktur abgesichert. Geschosswohnungsbau kann nur in den dafir
vorgesehenen Quartieren 1a und 1b errichtet werden.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstucksgrenzen einen Schutzabstand von mindestens
3,0 m ein, am 6&stlichen Planungsrand wird die Baugrenze um 7 m abgerickt. Dies soll dazu
beitragen, gegenliber der vorhandenen Nachbarschaftsbebauung einen méglichst groflen
Abstand zu gewahrleisten, damit eine Verschattung der Grundstiicke weitestgehend
vermieden werden kann. Von den Baumkronen innerhalb der Knicks wird die Baugrenze
ebenfalls um 1,50 m abgerickt. Dies dient dem Schutz des Wurzelbereiches.

5.6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen;
Flachen die von der Bebauung ausgeschlossen sind

Zu den geplanten Wohnungen soll im Rahmen der Baugenehmigungsplanung der Nachweis
erbracht werden, dass die entsprechende Anzahl von privaten Stellplatzen vorgesehen ist.
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
zu diesem Zweck auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig. Dabei sind diese Anlagen so zu
errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen Verkehrs bei Zu- und Ausfahrten
nicht eingeschrankt wird.

Zum Schutz der vorhandenen Knickstrukturen, aus gestalterischen Griinden und um einen
gewissen Abstand zu der Nachbarbebauung auRerhalb des Plangebietes einzuhalten sind
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bauliche Anlagen aber nicht innerhalb der Flachen zulassig, die von der Bebauung
ausgeschlossen sind.

Einfriedungen sind von dieser Einschrankung ausgenommen, da sie meist direkt an der
Grundstlcksgrenze errichtet werden.

5.7. Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nicht zwingend vorgeschrieben. So
kann auch ein offener Ubergang zwischen privaten und o&ffentlichen R&umen gestaltet
werden. Wenn jedoch z. B. aus Sichtschutzgriinden eine Einfriedung erfolgen soll, sind diese
entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen nur in einer Hohe von Max. 1,20 m zulassig.

Es obliegt den Grundstiickseigentiimern, daflir Sorge zu tragen, dass durch Einfriedungen
die verfugbare Stra3enbreite und die Einsicht auf die Verkehrsflache auch auf Iangere Sicht
gesehen nicht eingeschrankt werden. Daher muss z.B. bei der Pflanzung das kunftige
Wachstum der Hecke berlcksichtigt und ein ausreichender Abstand von der
Grundstlicksgrenze gewahlt werden.

5.8. Aufschittungen und Abgrabungen

Das Plangebiet verfligt Uber ein relativ groRes Gefélle von ca. 10 Metern. Es fallt in Richtung
Nordwesten von ca. 49 m UNN auf 39 m UNN ab. Um darauf zu reagieren, sollen
Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hohenangleichung von Grundstlicks-(teil)-
flachen an die o6ffentlichen bzw. privaten Erschliefungsflachen, die im Zusammenhang mit
dem plangemaflen Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, ausschlieRlich zu diesem Zweck allgemein zuldssig sein, wobei diese
MafRnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung anzurechnen und auch
aullerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen zulassig sind.
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6. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewahrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
grolles Mall an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet.

6.1. Dachgestaltung

Um eine zu groRe Unruhe in den Dachflachen zu vermeiden, sind sichtbare Dachflachen
eines Gebaudes in der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

In die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen zur Gewinnung
von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind uneingeschrankt zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind flr die Dacher aneinander grenzender
Doppelhaushélften und Reihenhauser einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

6.2. Ordnungswidrigkeiten fur Festsetzungen nach § 84 LBO

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbulte geahndet werden.
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7. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung

7.1. Hinweise

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 wird eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im AuRenbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs -
Ausgleichs-Bilanzierung verbunden sein, die in Form des Umweltberichts als gesonderter
Teil in die Begrindung zu integrieren sein wird. Die fir eine bauliche Entwicklung
vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planaufstellung intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Nach den §§ 14 und 15 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und
Landschaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu
berlcksichtigen und dariber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
abschlief3end zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber MaRnahmen im Sinne des § 19
BNatSchG in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen
Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach
Optimierungsgrundsatzen, wobei gemals dem gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013
stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete Malknahmen anzustreben ist,
insbesondere dann, wenn der Ausgleich auch aulRerhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist zur Beurteilung der planungsrechtlich zu
erwartenden Eingriffssituation unter Wirdigung der schutzgutbezogen zu ermittelnden und
zu bewertenden Belange des Umweltschutzes im Rahmen des Umweltberichts die
Erstellung eines qualifizierten Fachbeitrages im Rahmen einer landschaftsplanerischen
Begleitung als Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ausreichend und wird integrierter
Bestandteil der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sein.

MaRnahmen der Grinordnung und der Landschaftspflege die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt
und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder
auszugleichen, werden, soweit hierfur eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach
§ 9 Abs. 1 BauGB besteht, planzeichnerisch und textlich festzusetzen sein. Ansonsten
erfolgt eine Ubernahme als Empfehlung bzw. Hinweis fiir die nachgeordneten
Genehmigungsverfahren.

Der zu bilanzierende Kompensationsbedarf (Knick und Boden in Verbindung mit Pflanzen
und Wasser) wird teilweise innerhalb und Uberwiegend aufierhalb des Plangebietes auf
hierfur geeigneten Flachen nachzuweisen sein. Die Kompensationsverpflichtung verbleibt bei
der Gemeinde Hohenwestedt, da sie Grundstlickseigentimerin und plangebende Gemeinde
sowie auch Erschliefdungstragerin ist. Sollte sich hieran etwas andern, wirde die Gemeinde
Hohenwestedt dann mittels eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB die
Kompensationsverpflichtungen an den bzw. die Eingriffsverursacher weitergegeben.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den grinordnerischen Zielsetzungen und den Malinahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiter werden folgende Hinweise und
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Empfehlungen fir die Umsetzung der wohnbaulichen Entwicklung und fiir die privaten
Bauherrn geben:

» Die Grun- und Freiflichen und gartnerisch zu gestaltenden Bereiche sollten
naturbetont gepflegt werden, z. B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den
Verzicht auf haufiges Mahen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Dunger.

» Auffangen des anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grundstucksflachen
und ggf. Nutzung als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Freiflachen.

» Fur die Ausleuchtung von Zufahrtsbereichen sollten LED- oder Niederdruck-
Natriumdampf-Lampen bzw. &hnliche insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet
werden, wobei die Lichtlenkung ausschlielllich in die Bereiche erfolgen sollte, die
kiinstlich beleuchtet werden muissen.

» Vor Beginn der Bautatigkeiten ist der Oberboden von den in Anspruch zu nehmenden
Flachen zu sichern, und, soweit es fur vegetationstechnische Zwecke verwendet wird,
seitlich auf Mieten zu setzen.

7.2. Grunordnerische Festsetzungen

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berlicksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die MalRhahmen
werden auch im Umweltbericht Kapitel 8 Umweltbericht behandelt. Fir weitere Informationen
wird somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

7.2.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Knicks werden bis zu einer Entfernung von 3 m beidseitig des KnickfuRes als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Knickschutz festgesetzt und mit einer Absperrung
gesichert, um von vornherein etwaigen Beeintrachtigungen ausgehend von kiinftigen
Gartennutzungen entgegenzuwirken. Sie verbleiben somit im o6ffentlichen Eigentum und
werden von der Gemeinde gepflegt. Zur zusatzlichen Sicherung werden die Knickwalle in der
Planzeichnung explizit gekennzeichnet. Die Offentlichen Granflachen mit einer
MaRnahmenflache Uberplant und eine Bebauung zwischen Baugrenze und
MafRnahmenflachen ausgeschlossen. Ein gesonderter Knickausgleich wird somit nicht
erforderlich. Zur Verdeutlichung der Situation wird die nachfolgende Schnittzeichnung mit
Kennzeichnung des Knicks und der Grinstreifen erganzend in den Bebauungsplan
aufgenommen und Bemallungen flir die Knickabstandsstreifen an mehreren Stellen im
Bebauungsplan eingetragen.
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Abbildung 7 - Schnittzeichnung mit Kennzeichnung des Knicks und der Griinstreifen (ohne MaRstab)
erstellt von Gunther & Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe, Stand: Juli 2016
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Folgende Festsetzungen werden fiir den Knickschutz aufgenommen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemaf
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks sowie der Schaffung eines
vorgelagerten Knickschutzstreifens (ab Knickfu®) zu den Bauflachen hin.

Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

Lickenhafte Knickabschnitte sind mit Gehoélzen der folgenden Liste in 1,0 m Pflanzabstand

zweireihig zu bepflanzen.

Artenvorschlage:
Hainbuche
Stieleiche
Feldahorn

Gew. Schneeball
Hasel

Hundsrose
Schlehe
Weildorn

llex

Gemeine Traubenkirsche

- Carpinus betulus

- Quercus robur

- Acer campestre

- Viburnum opulus

- Corylus avellana

- Rosa canina

- Prunus spinosa

- Crataegus monogyna
- llex aquifolium

- Prunus palus
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Die festgesetzten Flachen sind gegentber den Bauflachen durch eine mind. 1,0 m hohe
Absperrung zu sichern.

Innerhalb der MalRnahmenflachen sind jegliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Satz 1 und 2 BauNVO, sonstige Bodenversiegelungen, Verlegungen von Ver- und
Entsorgungsleitungen, Geldndeaufhdhungen und -—abgrabungen nicht zuldssig.
Ausnahmsweise dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen dann verlegt werden, wenn die
MaRnahmenflachen sowie ggf. der Knick senkrecht auf mdglichst kurzer Strecke gequert
werden und wenn die Knickstruktur einschlieBlich des Gehdlzbewuchses erhalten wird.

Die MalRnahmenflachen entlang der Knicks sind ab dem Knickwallfu® mind. 1 x jahrlich nach
dem 1. Juli zu mahen, um etwaigen Gehdlzaufwuchs zu verhindern.

7.2.2. Begriinung des StraBenraums und der Gewerbegrundstiicke

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges
Element) grofRerer versiegelter Flachen ist die Begrundung des Strallenbildes von
herausragender Bedeutung. Daher werden Baumpflanzungen zur Eingrinung des
Strallenraums festgesetzt.

Entlang der ErschlieBungsstral’e sind mind. 10 Einzelbaume in der Baumschulqualitat
Stammumfang mind. 14 bis 16 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grofen offenen
Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die Baumstandorte sind gegen ein
Befahren mit Fahrzeugen zu sichern. Flachwurzler sind aus gestalterichen und
grinordnerischen Griinden ausgeschlossen.

Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Artenvorschlage:
Eiche (Quercus in Arten)
Linde (Tilia in Arten)

7.3. Artenschutz

(Bebauungsplan Nr. 53 ,Zu den Fischteichen / Wapelfelder Weg“ Gemeinde Hohenwestedt Kreis Rendsburg-
Eckernférde; Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG; Biologenbiiro GGV; Altenholz-Stift; 1. Juli 2016)

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag gemaR BNatSchG erforderlich. Es wurde tber das Planungsburo Glnther &
Pollok das Biologenbiro GGV, Olaf Grell, aus Altenholz-Stift beauftragt. Das Gutachten
ist der Begrundung angehangt. Es kommt zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande
gemaly § 44 BNatSchG in Bezug auf Europaische Vogelarten der Gilde Gehodlzarten
durch eine Eingriffsfrist vermieden werden [konnen].

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebuschen und anderen Gehdlzen geman
§ 27a LNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, verboten. Abweichungen
von der Frist flr geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die zustandige UNB.

Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen ,CEF- Mallhahmen® (continued ecological
functionality) kénnen nach § 44 BNatSchG Art. 1 Abs. 5 seitens des Vorhabentragers
eingesetzt werden, um Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Es besteht aufgrund
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artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemals BNatSchG
fir den Planbereich kein Erfordernis fir CEF-MalRnahmen.

In allen Knicks und Geholzen briten besonders geschiitzte Vogelarten. Bei Entnahme von
Knicks und Gehoélzen sind Kompensationen notwendig. Die genaue Hohe der
Kompensationen hangen von den Knick- und Gehdlzreduktionen ab. Sie sind im
Umweltbericht beschrieben und bilanziert.

Das hier vorliegende Vorhaben hat sich artenschutzrechtlich als unproblematisch dargestellit.
Besondere MafRnahmen sind aus Griinden des speziellen Artenschutzes nicht zwingend
notwendig. Trotzdem geht durch so ein Vorhaben ein Stlick Natur verloren. Es wird an dieser
Stelle flr eine mdglichst ,griine“ Bebauungsvariante pladiert. Insbesondere sollten die
verbleibenden Knicks, sowie neugeschaffene Grunflachen und Strukturen wie RRB naturnah
gestaltet werden. Hierflr sollte die Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen erfolgen.
Auf den Einsatz von Dlinger und Pestiziden sollte bei der Pflege von Grunflachen vollstandig
verzichtet werden. Die Beleuchtung in Richtung der AuRenbereiche sollte auf ein
notwendiges Minimum beschrankt werden, dies gilt fir die Zahl der Lampen, die Lichtstarke
und die Beleuchtungsdauer. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel vorzuziehen.
Wegsaume sollten gro3zigig und breit konzipiert werden.

Da diese Malnahmen nicht zwingend erforderlich sind, werden sie bis auf die
Bauzeitenreglung im B-Plan auch nicht festgeschrieben. Dem Vorhabentrager werden diese
Malnahmen jedoch aus 6kologischen Grinden ans Herz gelegt. Die Bauzeitenreglung ist
als Hinweis in den textlichen Festsetzungen verzeichnet.

7.4. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 53 ergebene Kompensationsbedarf flr
die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden koénnen, wird flr das
Allgemeine Wohngebiet und die offentlichen / privaten Verkehrsflachen aullerhalb des
Plangeltungsbereiches innerhalb des anerkannten Okokontos Aktenzeichen 07.20.35 -
Brinjahe - 1 im Kreis Rendsburg-Eckernforde innerhalb des naturrdumlichen
Zusammenhangs abgeldst.
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8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53

Die Gemeinde Hohenwestedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine Wohnbebauung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
nordwestlich im Anschluss an die Ortslage verbindlich planerisch vorzubereiten.

Das ca. 5,98 ha groRRe Plangebiet wird von dem im Sidden liegenden ,Wapelfelder Weg*
zwischen den Wohngebduden Hausnummer 15 und 17a sowie ,Westweg“ Haunummern
2 und 4 erreicht. Uber die hier herzustellende Zufahrt werden die bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen westlich der Bestandsbebauungen ,Westweg“ und ,Martensweg"
erreicht. Im Norden reicht das Plangebiet bis an die Gemeindestral’e ,Zu den
Fischteichen®. Hier wird eine Anbindung flr FuBganger und Radfahrer vorgesehen,
jedoch keine dauerhaft nutzbare Verkehrsanbindung. Das Plangebiet liegt vollstdndig im
planungsrechtlichen Aufienbereich der Gemeinde Hohenwestedt.

In der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflachen als Wohnbauflache
dargestellt, nur eine Teilflache im Nordwesten ist bisher als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt worden, ist aber in der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ebenfalls als
(erganzende) Wohnbauflache dargestellt. Somit wird der Bebauungsplan Nr. 53
insgesamt gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Es werden die Flursticke 23/12, 23/19 und 15/23 sowie zur Herstellung einer
Verkehrsanbindung an den Wapelfelder Weg die Flurstlicke 23/36 und 36/40 jeweils
teilweise Uberplant.

Abb. Blick entlang der Gemeindestrale Abb. Blick aus nordwestlicher Richtung

,Zu den Fischteichen mit seitlich entlang der Nordseite des

bestehenden Knicks (= Redder) Plangebiets auf die im Hintergrund
liegenden Bestandsbebauungen am
.,Martensweg"

HOW16001_11016_Begrundung.docx



Gemeinde Hohenwestedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 53

Abb.  Blick vom ,Wapelfelder Weg* auf Abb. Blick Uber die sudliche Teilflache
den Bereich des Flurstiicks 23/12, auf den zwischen den Flurstiicken
der zur Herstellung der 23/19 und 15/23 verlaufenden Knick
Hauptzufahrt vorgesehen ist. Eine
Teilflache des links im Bild
sichtbaren Gartengrundsticks
(Flurstick 23/36) wird zur
Herstellung einer geeigneten
Verkehrsfuhrung bendtigt

Die Gemeinde Hohenwestedt strebt dabei eine Flachenkonzeption an, die folgende
Gesichtspunkte beachtet bzw. aufgreift:

o Vom ,Wapelfelder Weg“ aus Herstellung einer Hauptzufahrt, die im Plangebiet auf
der noérdlichen  Teilflache  (Flurstick  15/23) zu  einer  ringférmigen
ErschlieBungsstralRe entwickelt werden soll mit beidseitigen Wohngrundstiicken.

0 Herstellung von Stichwegen zur Erschlieflung von Teilbereichen, die nicht direkt an
der Hauptzuwegung liegen, und erforderlichenfalls Zuordnung von
Abfallsammelstellen

o Auf einigen Teilbereiche soll zum einen Geschoss-/Mietwohnungsbau mdglich sein
und es soll auch Hausgruppen o. &. ermdglicht werden. Hierfur vorgesehen werden
die Teilgebiete ,Qu 1a“ ,Qu1b“ ,Qu3“ und ,Qu8“ fir die eine hdchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 festgesetzt wird, wahrend fur die anderen
Tellgeblete eine GRZ von 0,3 festgesetzt wird

zuzgl. baulicher Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 3
BauNVO mit einer (noch zu bestimmenden) héchstzuldssigen Grundflache
als insgesamt zu versiegelnde Flache im Sinne einer Gesamt-GR
- zzgl. ca. 30 m? je Grundstlick fir Terrassen sowie ggf. notwenige
Stltzmauern
- sowie durch die Beschrankung der Anzahl von Wohnungen auf 2 in den
Wohngebauden der Teilgebiete ,Qu2“ bis ,Qu7*, wobei bei Reihenhdusern und
Doppelhausern je Hauseinheit bzw. Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit
zul3ssig ist,
so dass eine der Ortlichkeit und der Bebauungsstruktur angemessene
Bebauungsdichte gewahrleistet werden kann.
Auf den Teilflachen ,,Qu2b* und ,Qu5a“ wird eine 1-geschossige Bauweise mit
Firsthéhen von max. 7,5 m vorgesehen, auf den Teilgebieten ,Qu1a“ und ,Qu1b®
wird eine 2-geschossige Bebauung zzgl. eines Staffelgeschosses zulassig sein bei
einer Firsthdhe von maximal 12 m. In allen anderen Teilgebieten wird eine 2-
geschossige Bauweise mit Firsthdhen bis 9,0 m vorgesehen.
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0 Der Knick an den nordwestlichen und nérdlichen Plangebietsrandern soll erhalten
werden und kunftig mit Hilfe einer Lage in streifenférmigen Grinflachen oder
innerhalb  entsprechend dimensionierter Saumstreifen vor  erheblichen
Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

Die nach Norden filhrende Fufl3- und Radwegverbindung wird durch eine
bestehende landwirtschaftliche Zufahrt geflhrt, wobei die Kbnicklicke jedoch
geringfugig aufgeweitet werden muss.

o0 Der Knick zwischen den Flurstiicken 15/23 und 23/19 wird nur an einer Stelle auf
ca. 10 m Breite durchstochen zur Herstellung der ErschlieBungsstralle und
ansonsten wie die vorgenannten Knicks erhalten und mittels Griinstreifen geschiitzt

0 Zur inneren Durchgrinung des geplanten Wohngebiets sollen entlang der
ErschlieBungsstralle Baumpflanzungen vorgesehen werden.

o0 Flachenhafte KompensationsmalRnahmen werden auflerhalb des Plangebiets aus
einem anerkannten Okokonto zugeordnet.

Bisheriges Verfahren:

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses und eines Planvorentwurfes fiihrte die
Gemeinde Hohenwestedt das Verfahren zur ,frihzeitigen Behérden- und
Tragerbeteiligung” einschlief3lich der Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®) und die Benachrichtigung
der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie die ,Planungsanzeige“ nach §
11 Abs. 2 LaplaG (= Kennzeichnung [1] in nachfolgender Aufstellung) sowie das
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB (= Kennzeichnung [2]) durch und hat von den
nachfolgend genannten Institutionen Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten
erhalten:

Stellungnahme des Ministerprasidenten, Landesplanungsbehorde, vom 01.06.2016

und vom 21.06.2016:

- Es wird verdeutlicht, das fir eine Teilflache eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich ist [1]

- Es wird empfohlen, die Planung aufgrund der angestrebten Teilaufstellung der
Regionalplane zum Sachthema ,Wind* zurlickzustellen [1]

o Stellungnahme der Gemeindewerke Hohenwestedt, Kommunalservice, vom
18.05.2016
- Hinweise zur Planung der Regenentwasserung werden gegeben [1]

o Stellungnahme des Kreises Rendsburg-Eckernforde FD Regionalentwicklung, vom
13.06.2016 und vom 27.11.2016:

- Es wird verdeutlicht, das fiir eine Teilflache eine Anderung des

Flachennutzungsplans erforderlich ist [1]

Aussagen zu einer im Flachennutzungsplan dargestellten Freihaltetrasse fir

eine Ortsumgehungsstralle sollen erganzt werden [1]

- Es wird empfohlen, die Planung aufgrund der angestrebten Teilaufstellung der
Regionalplane zum Sachthema ,Wind“ zurickzustellen; im Rahmen der
Regionalplane sollen entsprechende Vorranggebiete ausgewiesen werden [1]

- Hinweise auf rechtskraftige Bebauungsplan im Umgebungsbereich werden
gegeben [1]

- Hinweise zur Sicherung der ErschieBung mittels Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten werden gegeben [1]

- Eine zusatzliche Verkehrsanbindung Uber ,Zu den Fischteichen® soll geprift
werden [1]

- die Anordnung der Teilgebiete bzw. der geplanten Baukdrperdimensionierungen
sollte geprift werden [1]

- Malgaben zum Knickschutz sollen verbessert werden; Knicks sollen als Flachen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt werden [1] und es werden Hinweise fir die nachgeordnete
Planrealisierung gegeben [2]

- das wasserwirtschaftliche Konzept bedarf der Abstimmung [1]

- Hinweise zum Schutz und zur Behandlung von Bdden bzw. anfallenden
Bodenmengen werden gegeben [1]

- Hinweise auf Bodenbeeintrachtigungen liegen nicht vor [1]

Stellungnahme der Schleswig-Holstein Netz, Netzcenter Fockbek, vom 26.05.2016:

- Es werden verschieden Hinweise fur die nahgeordneten Planungsebenen und
die Bauausflihrung gegeben [1]

- Der Standort eine Trafos ist vorzusehen [1]

Stellungnahme des Bundesamtes flr Infrastruktur, Umweltschutz und

Dienstleistungen der Bundeswehr vom 04.08.2016 und vom 09.11.2016:

- Bei Errichtung von Gebauden mit Héhen < 30 m bestehen keine Bedenken [1]
[2]

Stellungnahme der Gemeinde Wapelfeld vom 03.08.2016 und vom 05.12.2016:

- Es wird eine zusatzliche Ausfahrt Uber ,Zu den Fischteichen® und eine
Uberpriifung der Verkehrsanbindung an den Wapelfelder Weg angeregt und es
wird auf moglich Probleme des Verkehrs hingewiesen [1] [2]

Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 08.11.2016:

- Es wird kein Konflikt beztiglich einer Bahnstrecke gesehen [2]

Stellungnahme des NABU Schenefeld vom 05.12.2016:

- Es werden Hinweise zum Knickschutz gegeben [2]

Stellungnahme des Landeskriminalamts SH, Kampfmittelraumdienst, vom

23.08.2016:

- Kampfmittel sind nicht auszuschlieRen, so dass eine Untersuchung erforderlich
wird [1]

Stellungnahme des LBV-SH, Schriftverkehr mit Ing.-Biro W? und LBV-SH vom

14.06.2016 und 22.06.2016:

- Die Einmindung der Hauptzufahrt auf den Wapelfelder Weg nicht regelkonform
auszubilden und ein Leistungsfahigkeitsnachweis ist zu flhren [1]

Stellungnahme der AG 29 Schleswig-Holstein vom 10.06.2016:

- Das Erfordernis zur Entwicklung eines ca. 6 ha grolen Wohngebiets wird
hinterfragt [1]

Stellungnahme des Archaologischen Landesamts vom 11.11.2016:

- Fundstellen sind nicht bekannt, jedoch sind ggf. Zufallsfunde bekanntzugeben
[2]

Stellungnahmen von privaten Personen vom 01.12.2016, 02.12.2016 und

28.11.2016:

- Fragen zu bestehenden Einfriedungen am Rand der Erschlielungsstral3e und
Stralienreinigungspflicht werden gestellt [2]

- Bedenken bezlglich Verkehrs-, Larm- und Schadstoffbelastungen werden
geaullert [2]

- Fragen zu maximalen Gebaudehéhen und zu mdglichen Dachausbauten
werden gestellt, Reduzierungen der max. Firsthdhe werden angeregt [2]

- Mdgliche Probleme bzgl. der Verkehrsanbindung uber den Wapelfelder Weg
werden benannt und eine zusatzliche Verkehrsanbindung im Norden wird
angeregt [2]

Frihzeitige Beteiligung nach § 3(1) BauGB am 19.05.2016:

- Fragen zur Flachenentwasserung werden gestellt

- Es wird angeregt, an der o0stlichen Plangebietsseite 1-geschossigen
Bebauungen vorzusehen und 2-geschossige Gebdude mit zusatzlichem
Staffelgeschoss werden hinterfragt

- Ein Spielplatz wird vorgeschlagen
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- Erhebliche zusatzliche Verkehrszahlen werden beflrchtet
- Es wird gefragt, ob artenschutzrechtliche Belange gepruft werden

Von anderer Stelle wurden im Zuge der Beteiligungsverfahren keine Bedenken gegen die
gemeindliche Planung vorgebracht bzw. es wurde keine Stellungnahme mit
umweltrelevantem Inhalt von weiteren aufgeforderten Stellen abgegeben. Grundsatzliche
Bedenken bezlglich des Bebauungsplans Nr. 53 wurden mit Ausnahme des Hinterfragens
durch die AG29 im Rahmen des ,Scopings” nicht vorgebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen befassen sich teilweise mit Themen, die erst auf der
nachgeordneten Planungsebene der Planrealisierung bzw. der Bauantragstellung einer
Klarung zugefuhrt werden kdnnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenwestedt hat sich im Rahmen der
Vorbereitungen zur Beschlussfassung ausfuhrlich mit den oben benannten Themen befasst
und hat die Anregungen und fachtechnischen Hinweise und Informationen entsprechend den
Beratungen und Erdrterungen in der Bauleitplanung bericksichtigt bzw. beachtet und stellt
die Punkte somit in die Umweltprifung / den Umweltbericht ein.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von
Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Hoéhenangleichungen und sonstiger baulicher
Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches kann gemaR® § 8 LNatSchG i. V. m. § 14
BNatSchG grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschliellich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und
Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen hergestellt
werden sollen.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (® KompensationsmalRnahmen).

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies gilt im vorliegenden
Planungsfall fir die bereits befestigten Teilflachen des ,Wapelfelder Weg®, soweit diese in
den Plangeltungsbereich einbezogen werden.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung in den Umweltbericht eingestellt. Fir die Ermittlung des
Ausgleichserfordernisses wird der Runderlass ,Hinweise und Empfehlungen zur
naturschutzfachlichen Kompensation; Bericksichtigung der agrarstrukturellen Belange“ vom
30.03.2011 in Verbindung mit dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten, [...]*
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§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

§ 1 (4) Nr. 2 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere [...] zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.”

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaly § 44 BNatSchG in der Planung

beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgutern
,Pflanzen“ und ,Tiere“.

8.1.2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur die Bauleitplanung

8.1.2.1. Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.) Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Karte 1:
Lage am Rand eines
Wasserschongebietes

o0 Beachtung Neutral,
es durfen durch die Planung keine Be-
eintrachtigungen oder erheblichen Ge-
fahrdungen des Grundwassers
verursacht werden. Ein

o0 Karten 2 bis 4: ausgewiesen worden.

keine Darstellung o Neutral,
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / MalRgaben vor

Wasserschutzgebiet ist hier bisher nicht

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Il ,alt*, Stand 2000):

Thema (LRP) Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1 0 Beachtung,

Lage in einem Wasserschongebiet

o Karte 2:
keine Darstellung

es durfen durch die Planung keine Be-
eintrachtigungen oder erheblichen Ge-
fahrdungen des Grundwassers verur-
sacht werden. Ein Wasserschutzgebiet
ist hier bisher nicht ausgewiesen worden.
o Neutral,
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / MalRgaben vor
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Landschaftsplan (2001):

Thema (LP)

Bedeutung fir die Bauleitplanung

Karte ,Entwurf*:

o Darstellung von Flachen fur die
Siedlungsentwicklung unter Ausnahme
einer Teilflache im Nordwesten (vgl.
nachstehende Abb.)

o0 Im und am Plangebiet sind mehrere
Knickstrecken verzeichnet

0 Am sudwestlichen Plangebietsrand ist
ein Gehdlzbestand eingetragen

§

Die Gemeinde Hohenwestedt

am I

0 Beachtung,

die Entwicklung einer Wohnbauflache
entspricht im Wesentlichen den Dar-
stellungen des Landschaftsplans, wobei
nur im nordwestlichen Teilbereich eine
abweichende Darstellung vorhanden ist
Beachtung

Knicks sind als geschutzte Biotope in
besonderem Malde in der Planung zu
bertcksichtigen, wobei die Knickstrecken
mittels einer drtlichen Vermessung in die
Planung eingestellt werden.

Beachtung / Neutral

der dargestellte Gehdlzbestand gehort zu
einer mit mehreren Einzelpflanzungen
gestalteten Flache, die durch die

_Planung nicht verandert wird

i -\

beabsichtigt,
Fortschreibung des festgestellten Landschaftsplanes trotz der fehlenden Darstellung
einer Teilflache im Nordwesten abzusehen, da der wesentliche Teil bereits fir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen ist und da im Landschaftsplan keine Darstellungen
enthalten sind, die einer Bebauung entstehen wirden. Insbesondere
o sind im Plangebiet keine Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt oder aufgrund anderer Vorhaben bzw.

von einer Anderung bzw. Teil-
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Planung festgelegt worden,

0 sind abgesehen von Knicks keine besonders geschitzten oderschitzenswerten
Teile von Natur und Landschaft vorhanden; die Flache wird als Acker genutzt,

0 besteht flir die Flache keine besondere Eignung flir KompensationsmaRnahmen
oder fir den Einsatz natur- und landschaftsbezogener Fordermittel,

o liegt eine Eignung oder Festlegung als Flache eines Biotopverbunds, der
Biotopvernetzung und des Netzes Natura-2000 nicht vor,

o sind MaRnahmen oder Erfordernisse zum Schutz, zur Qualitadtsverbesserung und
zur Regeneration von Béden, Gewassern, Luft und Klima nicht gegeben,

0 besteht Uber die geplante Erhaltung von Knicks hinaus keine hervor zu hebende
Gegebenheit zur Erhaltung, Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft,

o liegt keine sonstige besondere Gegebenheit zur Erhaltung und Entwicklung von
Freirdumen vor.

[zu § 9 Abs.3 Ziffer 4 Satz 1 BNatSchG i. V. m. § 11 Abs. 2 BNatSchG]

Die Flache wird wie zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplans als
landwirtschaftliche Flache genutzt mit randlichen Knicks. Zudem geht die Gemeinde
Hohenwestedt davon aus, dass alle beurteilungsrelevanten Aspekte des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in diesem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 53 bzw.
zur gesonderten durchgefihrten 5. Anderung des Flachennutzungsplans enthalten
sind. Es ist somit nicht zu erwarten, dass durch die Aufstellung einer Teil-
Fortschreibung des Landschaftsplanes zusatzliche entscheidungserhebliche
Informationen Uber die Schutzglter oder andere Eignungsraume entstehen wirden

Landesentwicklungsplan (2010):

Thema (LEP) Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Das Plangebiet liegt im Bereich des
Unterzentrums Hohenwestedt

0 Beachtung / Positiv,
Unterzentren kommt eine besondere
Bedeutung im landlichen Raum zu und
stellen hier Entwicklungsschwerpunkte
auch hinsichtlich der
Wohnbauentwicklung dar.

Regionalplan (Planungsraum Il ,alt“,Fortschreibung 2000):

Thema (RP) Bedeutung flr die Bauleitplanung

o0 Kennzeichnung der Lage am o0 Beachtung / Positiv

nordwestlichen Rand des baulich
zusammen hangenden Siedlungsgebiets
des Unterzentrums Hohenwestedt

Hohenwestedt kommt eine besondere
Bedeutung beziglich der Entwicklung
von Bauflachen auch tber den ortlichen
Bedarf hinaus zu.

Flachennutzungsplanung (2002:

Thema (FNP)

Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Darstellung des wesentlichen Teiles des

Plangebiets als Flache fur die
Wohnbebauung unter Auslassung des
nordwestlichen Plangebietsteils, der als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt

Beachtung / Positiv

bis auf den nordwestlichen Teilbereich
entspricht die Darstellung des Flachen-
nutzungsplans der beabsichtigten
Entwicklung eines Wohngebietes.
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ist
(vgl. nachstehende Abb.)

o Die geplante Zufahrt vom Wapelfelder
Weg liegt innerhalb der

Bezuglich der relativ kleinflachigen
Abweichung im Nordwesten fuhrt die
Gemeinde Hohenwestedt die 5.
Anderung des Flachennutzungsplans
durch, gemaR der diese Teilflache
nachderzeitigem Planungsstand
ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt
sein wird und Knicks werden davon
abgesetzt sein; dieses Planverfahren ist
derzeit noch nicht abgeschlossen.
Beachtung / Positiv

die Verkehrsanbindung kann

Ortsdurchfahrtgrenzen voraussichtlich wie geplant entwickelt
werden
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan fir die gesamte Gemeindeflache
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tand 25.10.2016

Mit Erlangen der Rechtswirksamkeit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird
der Bebauungsplan Nr. 53 vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

8.1.2.2. Fachgesetze

Fir die Planung konnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende

Fachgesetze bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BauGB

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 53 sowie fiir die zu treffenden
Darstellungen und Festsetzungen zur Sicherung
einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
Anpassung der kommunalen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan
(LEP) und den Regionalplan, Planungsraum Il

o BauNVO

Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der allgemeinen bzw. der besonderen Art
und dem MalR der baulichen Nutzung

o LBO09

Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fir
Ortliche Bauvorschriften nach § 84 zur auf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der
speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

§§ 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
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§ 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

§ 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen

§ 44 in Verbindung mit § 7:

Beachtung von Vorkommen besonders und
streng geschitzter Arten

LNatSchG

§§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur
Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf

Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum
Baurecht

(Erlass vom 09.12.2013)

Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung
der Eingriffsregelung

Hinweise und Empfehlungen
zur naturschutzrechtlichen
Kompensation;
Berucksichtigung der
agrarstrukturellen Belange
(Erlass vom 30.03.2011)

Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs /
Ersatzes auf Ebene des Bebauungsplanes
insbesondere mit Blick auf die Erschlieung und
an andere Versiegelungen

Durchflihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (Erlass
MELUR vom 13.06.2013)

Darlegung der Grundlagen fir die Bilanzierung
und Kompensation von Knicks

Biotopverordnung vom
22.01.2009 einschlief3lich der
Landesverordnung zur
Anderung der
Biotopverordnung vom
24.06.2016

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
im Rahmen der Biotoptypenkartierung

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”
(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

LWG Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.

betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

Denkmalschutzgesetz

Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau”

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
innerhalb des Plangebiets gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB als Bezug zum Verkehrslarm

RASt 06 ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstralen”

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
von ErschlieBungsstralen bzw. Anbindung
an ErschlieBungsstrallen
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8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung

8.2.1.1. Schutzgut Mensch
Bestand:
Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzt
und ist mit Knicks im Nordwesten, Norden sowie zwischen den Flurstiicken 15/23 und

23/19 begrenzt bzw. gegliedert. Der Wapelfelder Weg und Zu den Fischteichen
bestehen als Stral3en.

Es sind derzeit sldlich / stidwestlich (Wapelfelder Weg Nr. 15, 17 und 17a) und 6stlich
(Westweg 2 bis 12 gerade Hausnummern und Martensweg 12 bis 20 gerade
Hausnummern) an den Randern des Plangebietes Wohnnutzungen vorhanden. Auch
norddstlich bestehen am Rudolphsweg (Hausnummern 14, 16 etc.) Wohnnutzungen.

Abb.  Blick auf die Wohngebaude Wapel- Abb.  Blick auf Wohngebaude am Westweg
felder Weg Hausnummern 15 und 17; Hausnummer 2
das Gebaude Nr. 17a liegt verdeckt in
der Flucht hinter dem Verkehrsschild

Abb.  Wohnbebauung am Westweg vom Abb.  Blick vom nordlichen Rand des Plan-
Plangebiet aus gesehen gebiets auf die Bebauung am
Martensweg
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Sidlich des Wapelfelder Wegs sind ebenfalls Wohnnutzungen vorhanden. Hier liegt ferner
ein Kleingartengelande und sidlich der geplanten Wohngebietszufahrt (Flurstiick 23/12)
besteht eine Zufahrt zu einem gewerblich genutzten Areal, dessen Hauptzufahrt zur ltzehoer
Straf3e fUhrt.

Der ,Wapelfelder Weg* (= Kreisstralde 84) verlauft sidlich des Plangebiets. Es ist geplant,
von hier Uber das Flurstiick 23/12 und unter Hinzuziehung eines Teils des Flurstlick 23/36
die Verkehrsanbindung zum Wohngebiet herzustellen.

Die Gemeindestralie ,Zu den Fischteichen® verlauft entlang der Nordseite des Plangebiets.
Es ist geplant, hier eine Verbindung fir Radfahrer und Fuligénger herzustellen. Diese
Zufahrt kann auch als Notzufahrt genutzt werden, nicht jedoch als dauerhafte Zufahrt fiir den
allgemeinen KFZ-Verkehr.

Die Bahnlinie Neumiinster - Heide liegt mehr als 250 m sudlich der kinftigen
Wohnbaugrundstticke.

Erholungseinrichtungen sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.
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Bewertung:

Larmemissionen / -immissionen:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere fiir die zu treffenden Festsetzungen ist
eine ,Schalltechnische Untersuchung® von Seiten der Gemeinde Hohenwestedt nicht
vorgesehen. Dies liegt darin begriindet, dass von den angrenzend zum Plangebiet
bestehenden Wohnnutzungen keine erheblichen Larmeinwirkungen auf das Plangebiet
erwartet werden. Auch von den angrenzenden Stral3en sind keine erheblichen Emissionen
zu erwarten, da hier keine erheblichen Verkehrsmengen vorliegen und da die Entfernung der
geplanten Wohngrundstiicke zum Wapelfelder Weg auf der recht langen Zuwegung Uber das
Flurstick 23/12 mindestens 50 m betragt. Aufgrund der Entfernung von > 250 m der
Wohngrundstiicke zur Bahnlinie sind auch hierdurch keine erheblichen Immissionen
anzunehmen.

Die Auswirkungen des durch den B-Plan induzierten Zusatzverkehrs werden von der
Gemeinde Hohenwestedt als vorerst so gering eingeschatzt, dass die Erheblichkeitsschwelle
einer Zunahme um 3 dB(A) nicht erreicht wird.

Da die Zufahrt sidlich des Wapelfelder Wegs nur als Bedarfszufahrt zu einem Gewerbeareal
genutzt wird, wird von der Gemeinde Hohenwestedt keine relevante Larmeinwirkung auf die
geplante Wohngebietsentwicklung erwartet. Dies liegt auch darin begrindet, die die bezogen
auf den Gewerbelarm ggf. relevanten Immissionsorte die bestehenden Wohnnutzungen am
Wapelfelder Weg bzw. am Westweg waren und nicht die deutlich nérdlich abgesetzten
kinftigen Wohnbebauungen.

Grundsatzlich sind folgende Grenzwerte einzuhalten:

Tabelle: Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1
Orientierungswerte
tags nachts
Nutzungsart Verkehr? | Anlagen
dB(A)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und 50 40 35
Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
und Campingplatzgebiete
[FTIednore, KIeMgartenaniagen und Parkaniagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig sind, 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

a)

N gilt fur Verkehrslarm;

gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Anlagen
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Tabelle: Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV
— Verkehrslarmschutzverordnung

Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A
1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 rKermgeteteDorfgetiete o visctigebiete (oY B
4 Gewerbegebiete 69 59

Die Gemeinde Hohenwestedt schatzt die zu erwartenden L&rmemissionen und -
immissionen insgesamt so gering ein, dass eine gutachterliche Prifung vorerst nicht
vorgesehen ist.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere  Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe usw.), Staube oder Lichtimmissionen sind fir die Beurteilung des
Planvorhabens nach Kenntnis der Gemeinde Hohenwestedt nicht relevant und werden daher
nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen

Situation liegen der Gemeinde Hohenwestedt nicht vor oder konnten, wie nachfolgend
beschrieben, ausgeschlossen werden.

Erholungsnutzungen:

Das Gebiet weist eine allgemeine Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf, da die Flachen
nicht 6ffentlich zuganglich sind. Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung eines
Wohngebietes eine Freizeitnutzung in relevanter Weise betroffen sein kénnte, auch wenn
wahrend des begrenzten Zeitraums einer Planrealisierung vereinzelte Stérungen
angrenzender Stral3en oder privater Gartenbereiche nicht auszuschlielen sein werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Gemeinde Hohenwestedt geht davon aus, dass durch das Wohngebiet keine
erheblichen Emissionen verursacht werden und dass keine Immissionen auf die
Wohnnutzung einwirken werden. Somit werden keine aktiven oder passiven
LarmschutzmalRnahmen einschliellich von Larmpegelbereichen nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, zur Einhaltung von Immissionsrichtwerten festgesetzt.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde erwartet werden
und zudem der Gemeinde nicht bekannt sind bzw. ausgeschlossen werden kénnen, sind
diesbezlglich voraussichtlich keine Mallnahmen vorzusehen.
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Erholungsfunktionen werden keine

besonderen Malinahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Veranderungen zu
erwarten sind und planerisch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden.

8.2.1.2. Schutzgut Pflanzen

Der Plangeltungsbereich wurde am 05.04.2016 durch das Buro Ginther & Pollok
Landschaftsplanung, ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen
unter Beachtung des geltenden LNatSchG 10 und des BNatSchG'10. Es wurden die
nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Acker

Griinland

Lage:

Flurstick 15/23

westlich angrenzend auf Flurstick 249/14
Es handelt sich um artenarme Bestédnde mit
intensiver Nutzung ohne hervorzuhebende
hochwertigere Anteile artenreicherer
Biotoptypen der feucht-nassen Standorte
oder der nahrstoffarmen Trockenstandorte.

Lage:

Flursticke 23/19 und 23/12

Die Grunlandflache ist ebenfalls intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine
Magerrasen oder gar Trockenrasenbereiche,
keine feuchten Bereiche mit Flutrasen oder
Feuchtgrinlandflachen oder gar binsen- und
seggenreichen Nasswiesen vorhanden.
Flurstick 23/12 wird in seinem sudlichen
Teilbereich als Feldzufahrt genutzt.
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Griinflache mit Geholzbestand

Knick 1

Knick 2

Lage:

Flurstlick 24/1 westlich des Plangeltungs-
bereichs / westlich Fl.st. 23/19

Westlich des Plangebiets besteht eine privat
angelegte Grunflache mit einem
abwechslungsreichen Gehdlzbestand. Die
Flache wird durch das Vorhaben nicht
verandert. Der unregelmaRig angelegt Rand
zum Plangebiet weist zwar einem ca. 0,5 bis
0,8 m hohen Erdwall auf, der jedoch
aufgrund des Fehlens eines zum Wall
gehdrenden Geholzbewuchses und der
Dominanz von Arten der Gras- und
Krautfluren nahrstoffreicher Standorte nicht
als Knick im Sinne eines Biotops nach

§ 21 LNatschG eingeschatzt wird.

Am nérdlichen Ende des Flurstiicks 24/1 liegt
ein kleines Feldgehdlz, das aufgrund der
geringen Grofe und der Nutzung in
Zusammenhang mit der privat angelegten
Grinflache nicht als Wald im Sinne des
LWaldG betrachtet wird.

Lage:

zwischen Flurstlicken 15/23 und 23/19
Knick mit guter Strauchschicht und nur am
Ostlichen Ende mit einer Hainbuche (Std ca.
0,2 m) als Uberhalter

Bezeichnende Arten sind Hainbuche
(teilweise dominierend), Eiche, Schwarzer
Holunder, Feldahorn, Hasel, Eingriffliger
Weilidorn, Stachelbeere und insbesondere
am oOstlichen Ende llex und vereinzelt Eibe
sowie Stachelbeere — wobei die beiden
letztgenannten vermutlich ,Gartenflichtlinge®
sind. Der Wall ist stabil aufgebaut und aus
vielen Lesesteinen bestehend.

Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Lage:

Westseite von Flurstlick 15/23

Knick mit guter aber leicht lickiger
Strauchschicht und nur am sudlichen Dirittel
mit einer Eiche (Std ca. 0,3 m) als Uberhalter
Bezeichnende Arten sind Hainbuche, Eiche,
Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger
WeilRdorn, Hasel, Eberesche, Spatblihende
Traubenkirsche, vereinzelt Pfaffenhitchen,
Birke und am noérdlichen Ende vermehrt
Schwarzerle. Der Wall ist stabil aufgebaut
und aus vielen Lesesteinen bestehend.
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Geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Knick 3
il Lage:

Nordseite von Flurstlick 15/23
Knick mit guter und dichter zumeist
mehrreihiger Strauchschicht und nur am
ostlichen Ende mit einer mehrstdmmigen
Buche und einer 2-stammigen Weide (Std ca.
0,4 + 0,5 m) als Uberhélter
Bezeichnende Arten sind Hainbuche, Eiche,
Schwarzer Holunder, Feldahorn, Eingriffliger
WeilRdorn, Hasel, Schlehe, Kirsche, Birke,
Spatblihende Traubenkirsche, Rose. Der
Wall ist stabil aufgebaut und aus vielen
Lesesteinen bestehend.

Als Redder entlang ,,Zu den
Fischteichen*: Geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG.

Der Knick ist Teil eines Redders entlang der
GemeindestralRe ,,Zu den Fischteichen®

Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG

GroBbaume Die nachfolgend genannten Baume sind
aufgrund ihrer GroéRRe landschafts- bzw.
ortsbildpragend.

o Eiche mit St 0,65 m auf Fl.st. 24/1 am
Westrand des Plangebiets — die Krone
ragt in das Plangebiet
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o Weide mit St 0,4 + 0,5 m an Knick 3 in
Nordwestecke von Fl.st. 15/23 — der
Baum steht im Plangebiet und die Krone
ragt ins Plangebiet

0 Buche mit St 0,85 m an Grenze von
Fl.st. 15/22 am Ostrand des Plangebiets —
die Krone ragt in das Plangebiet

Sonstige Geholze

Lage:

auf den angrenzenden Gartengrundstiicken
der Bebauungen ,Westweg“ und
.Martensweg"“

Es besteht hier einzelne Gehdlzpflanzungen,
Geholzgruppen, Hecken und kleinere
Baume, die jeweils in die Gestaltungen der
Hausgarten einbezogen sind.

Landschafts- bzw. ortsbildpragende
Grolibdume sind hier abgesehen von den
oben genannten nicht vorhanden.

HOW16001_11016_Begriindung.docx



Gemeinde Hohenwestedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 53

Lage:

Flurstiick 23/12 — sudlicher Teil

am Wapelfelder Weg

Am sidlichen Rand des Fl.st. 23/12 besteht
eine kleine Flache mit einem Saumstreifen
aus einer Gras- und Krautflur, die nicht wie
das sonstige Griinland gemaht oder beweidet
wurde; in Zaunnahe sind kleine Straucher
aufgewachsen.

Die Randstreifen des Wapelfelder Wegs sind
mit einer gemahten Gras- und Krautflur
bewachsen, die insbesondere in Nahe zur
Fahrbahn starken Stérungen ausgesetzt ist

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten nach
§ 7 BNatSchG bekannt, vom LLUR in Zusammenhang anderer Planungen in der
Gemeinde Hohenwestedt fiir das Plangebiet nicht mitgeteilt worden und aufgrund der
Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten. Zu beachten sind allerdings die im Knick
zwischen den Flurstiicken 15/23 und 23/19 wachsenden llex-Exemplare, denn die
Arten in der Bundesartenschutzverordnung aufgefuhrt.

Schutzgebiete gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht
vorhanden.

Das westlich / sidwestlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 1823-304
Haaler Au“ liegt nérdlich ca. 1,4 bis 1,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird
aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung nicht planungsrelevant betroffen sein.
Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht
beeintrachtigt. Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden
Umkreises nicht vorhanden.

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu dem o. g. Natura-2000-Gebiet besteht und
da zum anderen aufgrund des Planungscharakters mit der Folge von
Wohnbebauungen im bisherigen Aul3enbereich keine relevanten Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele durch z. B. Nahrstoff- oder sonstige Schadstoffemissionen zu
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erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde Hohenwestedt ein Erfordernis fir
vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)prifungen gemalt § 34 BNatSchG nicht
erkennbar.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des
Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen
Fassung.

Flachen und Biotope Knick

mit sehr hoher Bedeutung | = Es handelt sich um geschitzte Biotope gemafn

§ 21 LNatSchG

GroRbaum mit Stamm& ab ca. 0,6 m

= Es handelt sich um landschafts- bzw.
ortsbhildpragende GroRbdume

Flachen und Biotope e Sonstiger Baum ( Stamm@ < 0,6 m) / Gehdlzgruppe
mit hoher Bedeutung Griinflache mit Gehélzpflanzung, Feldgeholz

Die Flachen sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

g.

Flachen und Biotope
mit allgemeiner Bedeutung

Acker / Ackergrasflache

Grunland

Gartenbereiche

Saumstreifen, auch an der Stralle

Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
Nutzung ausgesetzt

J o o o o

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet prifungsrelevante Arten vorkommen
konnten. Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Nutzflachen (hier: Acker und Griinland)
und der Saumstreifen fuhrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die
Beanspruchung derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung® bereits bei den
Ermittlungen des Kompensationsbedarfs zum ,Schutzgut Boden® bei der Festlegung
der dort genannten Kompensationsfaktoren bericksichtigt wird.

Als sehr hochwertige und zudem geschitzte Biotope gemal § 21 LNatSchG werden
die Knicks im und am Plangebiet von der Planung betroffen sein. Dabei werden
voraussichtlich ca. maximal 10 m des Knicks verloren gehen, um die
ErschlieBungsstralle von Flurstlick 23/19 zum Flurstlick 15/23 flihren zu kdénnen. Im
Norden des Plangebiets wird die fulRlaufige Anbindung zur Gemeindestral’e ,Zu den
Fischteichen® in den Bereich einer bestehenden 5 m breiten landwirtschaftlichen
Zufahrt gelegt. Zur Platzierung  Abwasserpumpstation innerhalb  einer
Lversorgungsflache Abwasser‘ werden hier weitere 7 m Knick verloren gehen bis zu
einer Gesamtbreite des Knickdurchstichs von 12 m.
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Samtliche sonstige Knickstrecken des Plangebiets werden als Biotope gemal § 21

LNatSchG erhalten und mit mindestens 3 m breiten Knicksaumstreifen versehen, die

als so genannte ,Malinahmenflachen“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit

einer Offentliche Grunflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der

Zweckbestimmung ,Knickschutz“ festgesetzt werden. Diesen Khnickschutzstreifen

kommt die Funktion einer Schutz gebenden Zone fir den Wurzelraum der

Knickgehdlze und fur die Knickgehdlze selbst einschliefllich der auf den Wallen

stockenden Baume zu, denn in diesen Flachen ist:

- die Errichtung baulicher Anlagen,

- das Anlagen von Nutz- oder Ziergarten,

- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Terrassen,

- die Durchfihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen

- und das Durchfiihren von Abgrabungen oder Aufschittungen

nicht gestattet.

Ausnahmsweise dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen dann verlegt werden, wenn sie
die Knickschutzstreifen und den jeweiligen Knick senkrecht auf mdglichst kurzer
Strecke queren und wenn die Knickstruktur einschlieBlich des Gehdlzbewuchses
erhalten wird.

Ggf. Knicklicken sind mit Laubgehdlzen in Baumschulqualitat als verpflanzte Straucher
und / oder Heister in der dichte 2 Geholze je Ifd. Meter Knickstrecke zu schlieRen. Zur
Knickbepflanzung geeignete Laubgehdlze sind Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Gew. Schneeball (Viburnum
opulus), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus
spinosa), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus),
llex (llex aquifolium).

Die Knickschutzstreifen sind ab dem Knickwallful3 mind. 1 x jahrlich nach dem 01. Juli
zu mahen, um etwaigen Geholzaufwuchs zu verhindern. Knickschutzstreifen sind
gegeniber Wohnbauflachen durch eine mind. 1,0 m hohe Absperrung, z. B. einen
Zaun, abzugrenzen.

Dadurch, dass zudem die Baugrenzen mind. 3 m von der Grenze zum
Knickschutzstreifen entfernt liegen, ergeben sich (je nach individueller Ausformung des
Bestandsknicks) insgesamt ca. 15 m bis 16 m breite Streifen ohne bauliche Anlagen —
s. nachfolgende Abb.).
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Darstellung
Ganther & Pollok
Landschaftsplanung
M 1:50
geplante Absper- geplante Absper-
Lage der rung am Rand des rung am Rand des Lage der
Baugrenze Saumstreifens Saumstreifens Baugrenze
' ¥ v v
i 7,0 m Wallhéhe ]
i # 7
; ; i, ca. 3,5 m WallfuB ; ;
bebaubare J!Gartenﬂiiche ohne naturnaher ca. 15,5 m ohne naturnaher Gartenfldche ohnej bebaubare
Grundstiicksfla- bauliche Anlagen  Saumstreifen bauliche Anlagen Saumstreifen bauliche Anlagen  Grundstiicksfla-
che ab Bau- 3,0 m ab Grund- 3,0 m ab Wallfu® 3,0 m ab WallfuB 3,0 m ab Grund- che ab Bau-
grenze stiicksgrenze stiicksgrenze grenze

Die erforderliche Kompensation von 34 m Knickneuanlage (gemal des Erlasses
Lourchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz* vom 13.06.2013 => Verhaltnis 1:2 fir
die ca. 10 m + 7 m = 17 m langen Verlustabschnitte) wird aullerhalb des
Plangeltungsbereichs innerhalb des anerkannten Okokontos Brinjahe-1 (Az. 67.20.35-
Brinjahe-1“ der Fa. ecodots GmbH, Markt 26, 25821 Bredstedt, abgegolten. Die
Bereitstellung der entsprechenden Knickanlagen aus dem Okokonto ist von der Fa.
ecodots GmbH gegeniiber der Entwicklungsgesellschaft Hohenwestedt GmbH, diese
im Auftrag der Gemeinde Hohenwestedt handelnd, schriftlich zugesagt worden und
werden bei Vorliegen der endgultigen Planfassung vertraglich vereinbart und somit
gesichert.

Ferner ist zu beachten, dass die festgesetzten Knicks als Biotope dauerhaft zu erhalten
sind.

Die vorstehend geltenden MalRnahmen zum Schutz der Knicks gelten auch fur die
Kronentraufbereiche der zu  erhaltenden und sofern innerhalb  des
Plangeltungsbereichs wachsenden mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten
landschafts- und ortsbildpragenden GroRbaume.

Alle Arbeiten an Geholzen einschlieBlich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock
setzen“ von Geholzen dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. ausgeflihrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im Bedarfsfall
rechtzeitig vor Beginn der baulichen Mallnahmen wahrend des Winterhalbjahres
ausgefiuhrt werden.

Aufgrund der gemeindlichen Planungsziele und der bisherigen Planung ist darUber

hinaus keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten. Insbesondere
werden die landschafts- und ortsbildpragenden GrolRbaume erhalten.
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Uber das zuvor beschriebene MaR an MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation sind voraussichtlich nach Umsetzung dieser Malnahmen keine
weiteren MalRnahmen planungsrechtlich festzusetzen.

8.2.1.3. Schutzgut Tiere

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 53 wurde ein ,Fachbeitrag zum Artenschutz
gemal BNatSchG* durch das Biologenbiro GGV, Olaf Grell, mit Stand vom
01.07.2016 gefertigt. Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden folgende
Ergebnisse festgehalten:

¢ In den Knicks wurden keine Haselmausvorkommen festgestellit.
e Bezlglich Fledermausarten besteht keine Relevanz, da im Vorhabenbereich keine

potenziellen Quartiere vorkommen. Erhebliche Betroffenheiten der generellen
Eignung als Nahrungsrevier sind nicht gegeben.
e Im Plangebiet (des Bebauungsplans) wurden 18 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 16 Brutvogelarten sind:

Art Status SH D VS §§
Ringeltaube Columba palumbus B - - b
Turkentaube Streptopelia decaocto B - - b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes B - - b
Heckenbraunelle Prunella modularis B - - b
Rotkehlchen Erithacus rubecula B - - b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus B - - b
Wachholderdrossel  Turdus pilaris N 3 - b
Amsel Turdus merula B - - b
Singdrossel Turdus philomelos B - - b
Zilpzalp Phylloscopus collybita B - - b
Kohlmeise Parus major B - - b
Elster Pica pica B - - b
Dohle Corvus monedula N \ - b
Rabenkréhe Corvus corone B - - b
Star Sturnus vulgaris B - - b
Buchfink Fringilla coelebs B - - b
Grlnling Chloris chloris B - - b

Rote Liste Schleswig-Holstein: Knief et al. 2010, Rote Liste Deutschland:

Sudbeck et al. 2007

- = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = Vom Aussterben bedroht
VS = Aufgefiihrt in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) nach Petersen et al. (2004).
§§ s/ b = streng / besonders geschiitzt gemaR § 7 Bundesnaturschutzgesetz

Vorkommen von (standortgebundenen) Grofivogeln, groRen Héhlenbritern und
Koloniebrutern sind nicht ermittelt worden.

e Erganzend zu den Angaben des o. g. Fachbeitrags zum Artenschutz wurden
gemal Mitteilung von Daniel Mischke, Hohenwestedt, im Jahr 2016 folgende

Vogelarten im bzw. am Plangebiet beobachtet:
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Graureiher, Silberreiher, Singschwan (Winter), Graugans, Kanadagans, Brandente,
Stockente, Rotmilan, Seeadler, Fischadler, Habicht, Sperber, Mausebussard,
RauhfuBbussard (Winter), Turmfalke, Kornweihe, Schleiereule, Waldohreule, Waldkauz,
Uhu, Rebhuhn, Fasan, Austernfischer, Kiebitz, Regenpfeifer, GroRer Brachvogel (Winter),
Schnepfe, Kuckuck, Feldlerche, Bachstelze, Rotriickenwiirger, Monchsgrasmuicke,
Dorngrasmiicke, Grauschnapper, Hausrotschwanz, Schwanzmeise, Sumpfmeise,
Blaumeise, Goldammer, Bergfink (Winter), Diestelfink, Gimpel, Hanfling, Kolkrabe,
Saatkrahe, Schwarzstorch, Weil3storch

Nahere Angaben zum Status bzw. zur Vorkommensweise der genannten Arten
liegen nicht vor.

Entsprechend der Angaben des Biologenbiros GGV bzw. des Fachbeitrags zum
Artenschutz kamen planungs- bzw. bewertungsrelevante Offenlandarten (Kiebitz,
Feldlerche) im Plangebiet definitiv nicht als Brutvogel vor. Die Liste mit Fischadler,
Seeadler, Rotmilan etc. hat nach Auskunft des Erstellers des Fachbeitrags zum
Artenschutz keinen planerisch zu relevanten Bezug zum Plangebiet, auch wenn die
Arten im Laufe des Jahres im oder am Gebiet gesehen wurden. Die nicht in der o.
g. Aufstellung des Fachbeitrags zum Artenschutz genannten Arten sind als
einzelne Gaste und als seltene Uberflieger zu betrachten. Es handelt sich beim
Plangebiet um ortsnahe Flachen bestehend aus Acker, Intensiv-Griinland und
mittelguten Knicks, die fiir die zusatzlich beobachteten Arten (Mischke, 2016) keine
geeigneten Lebensraume flir einen dauerhaften Aufenthalt darstellen oder in
relevanter Weise als Station fur Rast- oder Zugvogel funkgieren konnten. Vielmehr
umfasst die Auflistung eine Vielzahl von Arten, die flir verschiedene eher seltene
und 6kologisch hochwertige Lebensrdume in Schleswig-Holstein bezeichnend sind
bzw. an diese besonderen Lebensrdume gebunden sind. Solche Lebensrdume
kommen jedoch im / am Plangebiet nicht vor.

Insgesamt wird der im Fachbeitrag zum Artenschutz wahrend mehrerer
Gelandebegehungen erfasste Brutvogelbestand entsprechend fachlicher Kriterien
als vollstandig betrachtet und es werden von der Gemeinde Hohenwestedt nur
methodisch bedingte Ungenauigkeiten als zutreffend erachtet, die zu keinen
anderen Bewertungen des Plangebiets flhren wirden es sie im Fachbeitrag
beschrieben sind und in die Planung aufgenommen wurden.

Angaben von Anwohnern des Bereichs Martensweg / Westweg lber Vorkommen
von Waldohreulen oder Waldkauzen in Nadelbaumen der Bestandsgarten betreffen
das Plangebiet nicht, denn diese Gartenbereiche inkl. deren Baumbestand wird
durch die Planung nicht verandert.

Naturnahe Gewasser als Habitat oder Wanderstrecken flir Amphibien, Fischotter
oder Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher infolge der
Umsetzung der Flachennutzungsplanung nicht verandert.
Hinweise auf besondere - artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie
solche von Moorfrosch oder Kammmolch) liegen nicht vor.

Reptilien (z. B. Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt vorkommen.
Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare Kernhabitate sind
nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenauskunft aus dem Artenkataster des LLUR vom 11.04.2016
wurden fur das Plangebiet keine weiteren Angaben zu ggf. relevanten Tiervorkommen
fur das Plangebiet gegeben. Auch andere artenschutzrechtliche und beziglich der
Eingriffsbewertung relevante Tiervorkommen sind der Gemeinde nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von geschitzten Teilen von Natur und Landschaft
(Schutzgebiete) gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG.
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Das nérdlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 1823-304 Haaler Au“ liegt
ca. 1,4 bis 1,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen
raumlichen Trennung nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten
Erhaltungsziele werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt
werden. Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises
nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Prifung / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis eines in
Bearbeitung befindlichen Fachbeitrags zum Artenschutz mit einer erganzenden
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten du
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder europdische Vogelarten betroffen sein konnen. Bei
sinngemalier Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes
bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2013) ergibt sich vorbehaltlich anders lautender
Ergebnisse wahrend des weiteren Planaufstellungsverfahrens nachfolgende
Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee:

oder europaische werden die Zugriffsverbote geman
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien Nein Es sind im Plangebiet keine Laichgewasser

wahrend der Landlebensphasen hier aufhalten.
Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner

ortlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt
wird.

sein.
Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

vorhanden und es verlaufen hier keine
Hauptwanderrouten. Es kann nur sein, dass
einzelne Individuen der Erdkrote und des
Grasfrosches oder einer anderen Art sich ggf.

artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen

Reptilien Nein In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten
vorhanden. Es kann nur sein, dass einige Arten (z. B.
Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf den
Grundstuckteilen, die zur Bebauung anstehen,
aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner

ortlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt
wird.

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Vogel Ja/ Nein Knicks, Einzelgehdlze und auRerhalb des Plangebiets
bestehende Geb&aude sind als faunistische

Bedeutung.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste von
Grof3- und Greifvdgeln und keine Brutkolonien als
bezeichnende Brutplatze standortgebundener Arten

Potenzialabschatzung fiir die Vogelwelt von sehr hoher
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bekannt.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn eine Schonfrist flr Arbeiten an Gehdlzen
eingehalten wird.

Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der Schonfrist aus § 39 (5)
BNatSchG nicht vorliegen.

Saugetiere
- Fleder-
mause

Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschitzt gem. § 7
BNatSchG, wobei fir das Plangebiet vor allem eine
Nutzung als Nahrungshabitat durch synanthrope Arten
wie Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus
anzunehmen ist. Sommerquartiere kénnen nur in
Groltbaumen mit Héhlen oder mit z.B. abgeldsten
Rindenpartien sowie aufderhalb des Plangebiets
bestehen.

Beziglich des Nahrungsreviers werden keine
erheblichen Veranderungen auftreten, da die potenziell
vorkommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn eine Schonfrist fir Arbeiten an Gehdlzen auf den
Schutz dieser Tiergruppe Ubertragen und eingehalten
wird.

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der Schonfrist aus § 39 (5)
BNatSchG nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (bezligl.
Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt worden,
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden (bezugl.
Biber und Fischotter) oder das Plangebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine
Oberflachengewasser vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemalR § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine natirlichen /
naturnahen Gewasser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden oder von
Veranderungen betroffen, so dass kein
Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Kafer

Nein

In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate
fur die relevanten Arten Eremit, Heldbock und
Breitfligeltauchkafer vor.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Weichtiere

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine nattirlichen /
naturnahen Gewasser oder andere Feuchtlebensraume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand gemaf

§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.”

4. [...] (Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze (einschlieBlich der Eingriffe in
Knicks) artenschutzrechtlich dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs
ausgefuhrt werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Marz bis
zum 30. September gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an
Gehdlzen auf den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten zu erwarten.

Bezlglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt die
Schonfrist aus § 39 (5) BNatSchG entsprechend.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemal § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG
besonders oder streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen.
Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geholze oder auf
Gebaude ausweichen kénnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate
vorhanden. Die lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

MaBnahmen zurVermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Geholzen und an Gebauden durfen gemal § 39 (5) BNatSchG nur
aullerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02.
ausgefiuhrt werden. Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedlrfen der
Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
keine weiteren Mallnahmen einschliel3lich CEF-MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

Die Einhaltung  der  gesetzlichen  Schonfristen und der genannten
Vermeidungsmalnahmen obliegt jeweils dem Ausfihrenden der Tatigkeit.

8.2.1.4. Schutzgut Boden

Gemald der Geologischen Karte von Schleswig-Holstein (Blatt 1923 ,Hohenwestedt®)
liegt das Plangebiet im Bereich einer gestauchten, geschuppten und ggf. tGberfahrenen
saalekaltzeitlichen Morane, so dass mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu
rechnen ist. Eine Bodenkarte liegt fur das Blatt 1923 bisher nicht vor. Auch Ergebnisse
einer Baugrunduntersuchung sind bisher nicht vorhanden.

Versiegelungen sind nur im Bereich des ,Wapelfelder Weg“ und des Anschlusses an
»ZU den Fischteichen“ vorhanden.
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Es liegen bisher keine Hinweise auf besonders seltene oder besonders empfindliche
Bodenarten / Bodentypen vor.

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der Gemeinde
Hohenwestedt aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sowie entsprechend der Auskunft der
Unteren Bodenschutzbehdrde im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
und 2 BauGB fur das Plangebiet nicht bekannt.

Es liegen der Gemeinde Hohenwestedt zwar keine konkreten Hinweise auf
Kampfmittel im Plangebiet vor, jedoch ist aufgrund der Benennung der Gemeinde
Hohenwestedt im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung® vom 07.05.2012 nicht
auszuschlie®en, dass im Plangebiet entsprechende Funde getatigt werden. Somit ist
das Plangebiet gemal der Stellungnahme des Landeskriminalamtes SH,
Kampfmittelrdumdienst, vom 08.06.2016 vor Beginn von TiefbaumaRnahmen auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Darlber hinaus sind ggf. Funde sind durch die
Gemeinde Hohenwestedt bzw. durch den Ausfiihrenden von Bauarbeiten unverziiglich
der Polizei zu melden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Die Plangebietsflachen liegen im bauplanungsrechtlichen Auflenbereich der Gemeinde
Hohenwestedt, so dass die geplante Bebauung einschlieRlich der erforderlichen
ErschlieBungsmalinahmen zu zu bilanzierenden Eingriffen flihren wird.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schiutzenden Bodenformen bzw.
Bodentypen gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet
nicht vorhanden bzw. nach bisherigen Kenntnisstand nicht anzunehmen.

Aufgrund der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das Potenzial zur
Entstehung 6kologisch hochwertiger Lebensraumtypen eingeschrankt. Auch liegt das
Plangebiet nicht im Bereich eines (geplanten) Biotopverbundes oder eines
Schutzgebietes.

Insgesamt wird die Flache als von ,allgemeiner Bedeutung® im Sinne von Ziffer 3.1 der
Anlage des Erlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht vom 09.12.2013 bewertet.

Die von der Umsetzung der Bebauungsplanung voraussichtlich betroffenen Flachen
sind unten in Zusammenhang mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
zusammengestellt.

Abgrabungen und Aufschittungen werden auf den Teilflachen des Plangebietes
voraussichtlich nicht in relevantem MalR Uber die neu entstehenden Bau- und
Verkehrsflachen hinaus ragen, aber Uber die Versiegelungsflachen hinaus gehen
kénnen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatzliche Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit wird nach
vorlaufiger Einschatzung der Gemeinde Hohenwestedt und vorbehaltlich der
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ausstehenden Ergebnisse einer Baugrunduntersuchung voraussichtlich gegeben sein.
Zudem wird bauvorhabenbezogen eine Klarung im Vorwege der Baurealisierung
erforderlich, um zum einen die individuellen Gebaude beurteilen zu konnen und um
zum anderen kleinflachige Wechsel im Bodenaufbau erkunden zu kénnen. Der flachig
anstehende Oberboden (Mutterboden) wird als Baugrund wahrscheinlich nicht
geeignet sein.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert
werden, so ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
umgehend zu benachrichtigen.

Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu lagern und bei
einem Wiedereinbau profilgerecht zu verteilen. Nicht wieder verbauter humoser
Oberboden ist gemal § 202 BauGB und § 1, 4 BBodSchG in geeigneter Weise wieder
zu verwerten.

Da es sich bei der Realisierung des Bebauungsplans um die Bewegung groRer
Bodenmengen handelt, ist im Rahmen der nachgeordneten Ausflihrungsplanung ein
Bodenmanagementkonzept zu erstellen. Hierin ist detailliert zu beschreiben, welcher
Boden in welchen Bauabschnitt anfallt und wie damit konkret umgegangen werden soll
(der mafRgebliche Grundsatz lautet ,Verwertung vor Beseitigung®). Das Konzept ist vor
Baubeginn mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Anfallender Erdaushub ist gemaf § 12 BBodSchV zu klassifizieren und zu verwerten.

Die Verbringung im Auf3enbereich ist gemal LNatSchG ab einer Menge von 30 m?,
bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m? durch die untere Naturschutzbehoérde zu
genehmigen.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht® vom 09.12.2013 sind die gemal der zur Zeit
abgeschatzten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 53 kinftig zuldssigen
Eingriffe durch Versiegelungen und Aufschittungen / Abgrabungen bzw.
Hoéhenangleichungen als ,Regelausgleichswert von 1:0,5“ auszugleichen, da

o die Bodden voraussichtlich kein oberflachennah anstehendes Grundwasser
aufweisen,

o0 die Bdden naturraumtypisch sind,

o die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und sich somit keinerlei
Lebensraumtypen mit Bindung an oberflachennah anstehendes Grundwasser
entwickeln konnten

0 und es sich nicht um Flachen in einem Biotopverbund handelt.

Fir Flachen auf Baugrundstiicken mit ggf. erfolgenden Aufschittungen oder
Abgrabungen aufgrund der zu erwartenden Grundstlicksgestaltungen und / oder des
ausbringen von Oberboden in Mengen von mehr als 30 m*® werden in die Bilanzierung
mit dem Kompensationsfaktor 0,1 eingestellt, da die Flachen nach Abschluss der
Baumalinahmen wie andere Grundsticksflachen gestaltet und begrint werden
kdénnen; ein dauerhafter Unterschied wird nicht erkennbar sein.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht auf Grundlage der

anzuwendenden Runderlasse gemal® des Bebauungsplanentwurfes und der
getroffenen Festsetzungen folgender Kompensationsbedarf:
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Flachenart Eingriffsflache [m?] Eingriffs- | Ausgleichsflache
flache n-
[m?] erfordernis
Faktor /
[m?]
Wohnbauflachen Qu.2a, Qu2b, 2.720 17973 | 0,5 8.987
Qu4 bis Qu.7 5.230
8.560
Flachen fir Grundstlicke WA 5.780
mit GRZ 0,3 3.820
9.930
3.900
39.940
X 0,30 GRZ
+ 50% Nebenanlagen
Wohnbauflachen Qu.1a, Qu1b, 1.400 4602 | 0,5 2.301
Qu3 und Qu.8 1.130
3.950
Flachen fir Grundsticke WA 1.190
mit GRZ 0,4 7.670
X 0,40 GRZ
+ 50% Nebenanlagen
Zzgl. Terrassen auf 62 x 30 m? 1.860 | 0,5 930
voraussichtlich 62
Wohngrundsticken
Flachen mit zulassigen 47.601 23.166 | 0,1 2.317
Aufschittungen oder Abgrabung -17.973
auf Baugrundstlicken ber den -4.602
Umfang zulassiger -1.860
Versiegelungen hinaus 23.166
Verkehrsflachen 6.530 5.550 | 0,5 2.775
Abzgl. vorh. Versiegelung x Vollversiegelung
Wapelfelder Weg L 140 mx 7 m | Abzgl. 980
Versorgungsflachen (Abfall) 150 150 | 0,5 75
x Vollversiegelung
Zusammen 17.385

Eingriffe in weitere Flachen sind nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand

nicht zu erwarten.

Kompensationsmalnahmen:

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden keine Kompensationsflachen vorgesehen
und die entlang der Knicks zu wahrenden Knickschutzstreifen dienen der Erhaltung der
Knicks.

Die erforderliche Kompensation von 17.385 m? bzw. Okopunkten wird auerhalb des
Plangeltungsbereichs innerhalb des anerkannten Okokontos Brinjahe-1 (Az. 67.20.35-
Brinjahe-1“ der Fa. ecodots GmbH, Markt 26, 25821 Bredstedt, abgegolten. Die
Bereitstellung der entsprechenden Flache bzw. Okopunktanzahl aus dem Okokonto ist
von der Fa. ecodots GmbH gegeniiber der Entwicklungsgesellschaft Hohenwestedt
GmbH, diese im Auftrag der Gemeinde Hohenwestedt handelnd, schriftlich zugesagt
worden und werden bei Vorliegen der endglltigen Planfassung vertraglich vereinbart
und somit gesichert.
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8.2.1.5. Schutzgut Wasser

Im und am Plangebiet sind keine naturlichen Oberflachengewéasser vorhanden.

Parallel zur 6stlichen Seite des
Flurstliicks 15/23 (= norddstliche Seite
des Plangebiets) verlauft westlich vor
der Flurstiickgrenze eine
Entwasserungsmulde, die zum
Zeitpunkt der Ortsbegehung kein
Wasser fihrte und nur im Bedarfsfall
der Aufnahme des Oberflachen-
wassers von der Ackerflache dient.

Detaillierte Angaben zu Grundwasserstdnden z. B. aus Baugrunduntersuchungen
liegen bisher nicht vor. Hinweise auf oberflachennah anstehendes Grundwasser liegen
nicht vor, jedoch kann ggf. Gber gering wasserdurchlassigen Bodenschichten temporar
auftretendes Stauwasser nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich sind natirliche
Schwankungen von mehreren Dezimetern nicht auszuschlief3en.

Das gesamte Plangebiet befindet sich
gemal des Landschafts-rahmenplans
und des Regionalplans in einem
Wasserschongebiet, aber nicht in
einem Wasserschutzgebiet. Am
stidlichen Rand des Wapelfelder Weg
im Bereich der geplanten
Wohngebietszufahrt bestehen
Messbrunnen des Wasserwerks
Hohenwestedt. Das Wasserwerk liegt
ca. 550 m nordwestlich des
Plangebiets.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Oberflachengewasser werden durch die geplante Bebauung innerhalb des
Plangebietes nicht verandert.

Durch die kilnftigen Bebauungen werden kleinrdumig die Oberflachenabflisse und
somit auch die grundstiicksbezogene Speisung des Grundwassers verandert.

Das im Plangebiet vor allem aufgrund der zusatzlich befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser wird in einem neuen System gesammelt und entsprechend eines in
Bearbeitung  befindlichen  Entwasserungskonzeptes in ein aullerhalb des
Plangeltungsbereichs vorhandenes oder ggof. neu herzustellendes
Regenrickhaltebecken abgeleitet. Dabei wird zu beachten sein, dass eine Erhéhung
der Einleitmengen in den ndrdlich / nordwestlich des Plangeltungsbereichs liegenden
Bocksberggraben f88 als Gewasser des WBV Haaler Au nicht méglich sein wird.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezlglich Oberflachengewasser besteht kein Kompensationsbedarf.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Bereich einer saalekaltzeitlichen Morane geht
die Gemeinde Hohenwestedt davon aus, dass eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht mdglich sein wird.

Das im Plangebiet vor allem aufgrund der zusatzlich befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser wird in einem neuen System gesammelt, und entsprechend eines
in Bearbeitung befindlichen Entwasserungskonzeptes aullerhalb des
Plangeltungsbereichs in ein herzustellendes Regenruckhaltebecken abgeleitet.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf
einer konkreten bauseitigen Ausfiihrungsplanung und ist in den jeweiligen
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur
Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung zu
fuhren.

8.2.1.6. Schutzguter Luft und Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine
Relevanz detaillierter Angaben fiir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die im
Nordwesten und Norden bestehenden Knicks, die mit Gehodlzen gestaltete Griinflache
(auRerhalb des Plangeltungsbereichs) im Sidwesten sowie durch die bestehenden
Bebauungen im Siden und Osten relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist.
Zugleich wird es aufgrund der Ortsrandlage und der Hohenlage mit nach Westen
abfallenden Gelandehdéhen nicht mdéglich sein, eine wirklich effektive Abschirmung
gegeniber den vorwiegend aus westlichen Richtungen einwirkenden Winden
herzustellen.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. a.
sind — abgesehen von der o. g. Windeinwirkung - nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Hohenwestedt aus den
gemeindlichen Planungen keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere
Situationen vor.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzguter Klima und Luft.

Die Gemeinde Hohenwestedt geht davon aus, dass durch die Entwicklung von
Wohnbauflachen keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der
Luftqualitat und des Klimas vorliegen und auch nicht entstehen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht
bezlglich dieser Schutzgiter kein Kompensationsbedarf.
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8.2.1.7. Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflachen zwischen

- der Gemeindestrale ,Zu den Fischteichen“ im Norden, wobei diese Stralle mit
beidseitigen Knicks als Redder entwickelt ist,

-  Wohnbebauungen mit Gartenflaichen im Osten entlang ,Rudolphsweg®,
.,Martensweg“ und ,Westweg*

- Wohnbebauungen im Sidden an ,Westweg“ und ,Wapelfelder Weg“ sowie stidlich
des ,Wapelfelder Weg" mit Wohnbebauungen, einer Gewerbegrundstiickszufahrt
sowie einem Kleingartengelande

- einer privat angelegten Grunflache mit Gehdlzbestand im Sudwesten

- sowie einem Knick und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Nordwesten.

Das Plangebiet selbst wird in West-Ost-Richtung durch einen Knick zwischen den
Flursticken 15/23 und 23/19 zweigeteilt.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen einschlielllich der
gliedernden Knicks und der landschafts- bzw. ortsbildpragenden Grol3bdume an den
Plangebietsseiten wurde bereits in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen®
eingegangen - insofern sei hier auf dieses Kapitel verwiesen.

Das Gelande ist insgesamt seicht aber deutlich von Stdosten / Osten nach Westen
geneigt, wobei die Hohen zwischen ca. +49,4 NHN an der Ostseite nahe der
Flurstiickgrenze 23/19 zu 23/14 und ca. +48 m NHN am Wapelfelder Weg, +43,2 m
NHN am Westende von Flurstiick 23/ 19 und +39,4 m NHN im Nordwesten von
Flurstiick 15/23 betragen.

GroRere Sichtweiten bestehen vor allem nach Westen, denn das Gelande fallt in dieser
Richtung uber langere Strecken ab. Nach Norden, Osten und Suden bestehen durch
Bebauungen, Gehdlzbestdnde und zusatzliche Knicks eher kleinteilig gekammerten
Strukturen mit geringen Sichtweiten.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flichen fir die Offentlichkeit sind im und
am Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es wird insgesamt ein im Nordwesten durch Knicks gegliederter landwirtschaftlicher
Nutzbereich Uberplant, so dass der Ort eine Erweiterung in nordwestliche Richtung
erfahren wird.

Dabei werden sowohl im Nordwesten und im Norden die randlichen Knicks ebenso wie
ein innerhalb des Plangebiets gliedernder Knick erhalten, in dem die Biotope mit
schutzenden Saumstreifen eingefasst werden und mittels Festsetzung von
,Malnahmenflachen® nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. Grunflachen nach § 9 (1) Nr.
15 BauGB dauerhaft zu erhalten sind. Nur ein relativ kleiner Knickabschnitt wird zur
Herstellung einer ErschlieRungsstrale verloren gehen.

Die Hohe geplanter Gebaude wird im Wesentlichen auf eine maximale Firsthéhe von
9,0 m Uber Hoéhenbezugspunkt (=> FertigfuRboden max. 0,5 m mittlere Ho6he der dem
Grundstlick zugeordneten Fahrbahnoberkante) begrenzt. Somit werden die
Gebaudehbéhen auch bei Umsetzung einer 2-geschossigen Bauweise der Hohe
ortsiiblicher Ein- oder Zweifamilienhauser entsprechen. In den Teilgebieten ,Qu2b“ und
,Quda“ werden die maximal zuldssigen Firsthéhen zur Minimierung der Auswirkungen
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der Neubebauungen auf angrenzende Bestandsbebauungen auf max. 7,5 m begrenzt.
Nur in den Teilbereichen ,Qu.1a“ und ,Qu.1b“ wird die Firsthbhe maximal 12 m
betragen. Die genannten maximalen Firsthéhen dirfen jeweils zur Installation von
Solaranlagen um maximal 0,5 m Uberschritten werden.

Durch die Planung werden nicht nur bisher unbebaute Flachen des
planungsrechtlichen Auflienbereichs bebaut, sondern es werden auch die im / am
Plangebiet verbleibenden Knicks in einen neuen Nutzungszusammenhang gestellt. Es
wird im Zuge der Herstellung von Zuwegungen / Verkehrsanbindungen und einer
Abwasserpumpstation zu einem relativ geringen Verlust von insgesamt 17 m Knick
kommen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Knicks als bestehende Gliederungs- und Eingrinungsstrukturen werden
entsprechend der Beschreibungen in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen®
(Kap. 8.2.1.2) so weit wie moglich erhalten und kinftig innerhalb von 6ffentlichen
Grunflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB liegen.

Zur Griungestaltung innerhalb des Plangeltungsbereichs sind entlang der
ErschlieBungsstralle mindestens 10 Hochstammlaubbdume in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm auf jeweils mindestens 12 m grof3en
offenen Vegetationsflachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zur Pflanzung
geeignete Baumarten sind Feldahorn (Acer campestre), Eiche (Quercus in Arten) und
Linde (Tilia in Arten). Abgange sind nachzupflanzen. Die Baume sind jeweils gegen
Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen.

Eine Kompensation fir verloren gehende Knickstrecken erfolgt gemal der
Beschreibungen in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen® (Kap. 8.2.1.2)
aullerhalb des Plangeltungsbereiches durch Knickneuanlagen innerhalb eines
anerkannten Okokontos.

Aufgrund der weitgehenden Erhaltung des Bestandsknicks bzw. der Griinflache mit
Gehodlzpflanzung im Sddwesten wird das Landschaftsbild am Ortsrand in
angemessener Weise bewahrt und so neu gestaltet, dass keine darlber
hinausgehenden KompensationsmalRnahmen erforderlich werden. Zugleich wird es
nicht moglich sein und es ist auch nicht Ziel der Gemeinde Hohenwestedt, die kiinftige
Bebauung vollstdndig vor einer Sichtbarkeit aus dem westlich gelegenen
Landschaftsraum abzuschirmen.

8.2.1.8. Schutzgut Kulturgtter und Schutzgut sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten Nahe sind
entsprechend den Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine
Kulturdenkmale vorhanden bzw. der Gemeinde Hohenwestedt bekannt.

Auf die Lage des Plangebiets
o zwischen der Gemeindestrale ,Zu den Fischteichen® und dem ,Wapelfelder
Weg“,
0 an bestehenden Wohnbebauungen im Stiden, Osten und Nordosten,
o in Nahe den Nutzungen sudlich des Wapelfelder Weg mit einer Gewerbezufahrt
und einem Kleingartengelande
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0 und in Nahe zu der privat angelegten Grinflache im Sidwesten sowie einer
landwirtschaftlichen Nutzflache im Nordwesten
wurde bereits in Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch®, eingegangen. Die
geplante Wohnbebauung schlie3t also an die vorhandene Ortslage an und bewahrt
zugleich gliedernde Grinstrukturen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde die Frage der Leistungsfahigkeit der
geplanten StralReneinmindung geprift. Zudem wurde eine verkehrstechnisch
geeignete Ausformung der Straleneinmindung mit dem Landesbetrieb Strallenbau
und Verkehr SH abgestimmt und sodann in die Planung eingestellt.

In ca. 250 m Entfernung sudlich des Plangebiets verlauft die Bahnlinie Neumunster -
Heide.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der
Vorhabenrealisierung auf Grundlage einer der Bebauungsplanung nachgeordneten
ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung durch die Gemeinde Hohenwestedt als
ErschlieBungstragerin zu bericksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind in
die nachgeordnete Genehmigung und Ausfilhrungsplanung einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiter sind der Gemeinde
Hohenwestedt derzeit nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet ist beziglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.
Archaologische Fundstellen kdnnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden
und bedirfen der Betrachtung im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung, sofern
wahrend der Bauausfihrung Auffalligkeiten auftreten sollten.

Die Gemeinde Hohenwestedt geht davon aus, dass planungsrelevante
Beeintrachtigungen der ,sonstigen Sachgiter durch die Entwicklung eines
Wohngebietes mit zugeordneten ErschlieBungsstrallen und Wohnwegerschlielungen
nicht entstehen werden. Zu beachten ist allerdings, dass das Plangebiet im
Einzugsgebiet des Wasserwerks Hohenwestedt liegt.

Das ortliche Nutzungsgeflige wird lediglich durch den Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen und eines geringen Knickverlusts verandert, bleibt aber ansonsten
bestehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezuglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer
Realisierung der Planung einer entwésserungstechnischen Uberpriifung und
Festlegung einer fachlich geeigneten und technisch realisierbaren Losung zur
Regenwasserbeseitigung. Der Nachweis ist gegentber der unteren Wasserbehdrde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu flhren.

Aufgrund der bestehenden Wohnbebauungen &stlich des Plangebiets werden hier
angrenzende Neubebauungen mittels der Festsetzung von Firsthéhen von maximal 7,5
m berlcksichtigt, so dass visuelle Beeintrachtigungen so weit wie moglich reduziert
werden.

Daruber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bezuglich
dieser Schutzgtter kein Kompensationsbedarf besteht.
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8.2.1.9. Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die Acker- und
Grinlandflachen, durch die seitlichen Knicks, Stralen im Siden und im Norden sowie
Bebauungen im Osten, Stiden und Stdwesten gepragt ist.

In den Kapiteln 8.2.1.1 bis 8.2.1.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Entwicklung einer Flache fir Wohnbaugrundsticke im Aufienbereich die
Wirkungen vor allem auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Pflanzen zwar erheblich
verandern konnen bzw. werden, dass die zu erwartenden Eingriffe jedoch deutlich minimiert
und ansonsten vollstandig kompensiert werden kénnen. Es sind dartber hinaus keine
darzustellenden Wechselwirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand zu erwarten bzw.
bekannt.

8.2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei_Durchfiihrung der Planung:

Die Planung wird entsprechend den ortsstrukturellen und stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde Hohenwestedt zu einer planungsrechtlichen Absicherung einer Wohnbebauung
am nordwestlichen Ortsrand zwischen dem ,Wapelfelder Weg“ im Siden und der
Gemeindestralte ,Zu den Fischteichen“im Norden flhren.

Fur eine solche wohnbauliche Entwicklung sind die Flachen des Plangebietes entsprechend
der Darstellungen des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes einschlief3lich
dessen 5. Anderung sowie nach Beratung und Erérterung durch die Gemeindevertretung
Hohenwestedt gut geeignet.

Hierdurch kann die Gemeinde Hohenwestedt die ihr landesplanerisch zugewiesene
Funktion, Bauflachen auch Uber den o6rtlichen Bedarf hinausgehend bereitzustellen und in
angemessener Form wahrnehmen. Denn die Gemeinde wird hier eigene Flachen
erschlielen, so dass die Gemeinde Hohenwestedt auf eine ausschliellich auf die
Innenentwicklung ausgerichtete wohnbauliche Entwicklung nicht angewiesen ist und somit
aktiv den wohnbaulichen Entwicklungsprozess mitgestalten kann.

Entsprechend der voraussichtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 53 werden hier
voraussichtlich etwa 62 Wohnbaugrundstiicke (inkl. der Teilgebiete ,Qu.1a“ und ,Qu 1b“ fir
Geschosswohnungsbau) im AuBenbereich mit Hilfe einer ErschlieBungsstralle mit
Verkehrsanbindung an den ,Wapelfelder Weg“ und fuBlaufiger Verbindung zu ,Zu den
Fischteichen® entstehen kénnen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch die Zuordnung von
Kompensationsflachen bzw. Okopunkten und MaRhahmen aus dem anerkannten Okokonto
67.20.35-Brinjahe-1 extern im naturrdumlichen Zusammenhang vollstandig kompensiert
werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 auf Grundlage des
Flachennutzungsplanes einschlielich dessen 5. Anderung kénnte die Wohnbebauung nicht
erfolgen, da das Plangebiet vollstdndig dem bauplanungsrechtlichen Au3enbereich nach §
35 BauGB zuzuordnen ist. Die Flachen wirden voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden.
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Ohne diese planerische Entwicklung im AufRenbereich wirden fur eine langere Zeit keine
dem Bedarf entsprechenden frei zum Erwerb stehenden Baugrundstlicke in der Gemeinde
Hohenwestedt angeboten werden kdénnen. Die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde
wirde dann wieder vorwiegend auf MalRnahmen der ,Innenentwicklung“ beschrankt sein.

8.2.3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten,
Standortwahl

Die Gemeinde Hohenwestedt hat die ihr landesplanerisch zugewiesene Funktion,
Bauflachen fiur die eigene ortliche Bevolkerung und dariber hinausgehend fiir die Region
bereitzustellen, in den zurtckliegenden Jahren wahrgenommen und mdchte auch kunftig in
ausreichendem Umfang Bauflachen anbieten koénnen, denn durch MalRnahmen der
.Innenentwicklung“ kann die Gemeinde dieses Ziel nur teilweise umsetzen und hat zudem
nur in sehr geringem MalRe Mdglichkeiten der Steuerung. In den Flachen des Plangebiets
sieht die Gemeinde Hohenwestedt eine gute Mdglichkeit, die angestrebte
Bauflachenbereitstellung dort zu realisieren, wo in den gemeindlichen Planwerken (=
Landschaftsplan und Flachennutzungsplan samt 5. Anderung) bereits eine entsprechende
Eignung festgestellt wurde.

Das gewahlte Planungskonzept beriicksichtigt die weitestgehende Erhaltung von Knicks im
Plangebiet bzw. an den Plangebietsrandern. Stadtebauliche Konzepte, die zu einer starkeren
Betroffenheit der Knicks gefuhrt hatten, wurden daher vor dem Hintergrund des
naturschutzrechtlichen Minimierungsgebotes nicht entwickelt bzw. verworfen. Letzteres gilt
insbesondere bezlglich einer moglichen zweiten KFZ-Verkehrsanbindung in norddstliche
Richtung Uber ,Zu den Fischteichen® zum ,Rudolphsweg®. Durch den erforderlichen
Strallenausbau waren neben Knicks auch pragende GroRbaume und ggf. angrenzende
Gartenflachen betroffen. Hingegen wird ein solcher Strallenausbau flir die nunmehr geplante
Verbindung fir FuRganger und Radfahrer nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebiets wurden verschiedene Varianten der Anordnung von Baufeldern
fur ,normale“ Einfamilienhduser, Doppelhduser und Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten
erdrtert mit Ergebnis, dass die jetzt gewahlte Lésung aus Sicht der Gemeinde vor dem
Hintergrund der Angebotsdarbietung fiir verschiedene Bau- und Wohninteressen bzw. —
bedirfnisse die bestmodgliche Vielfalt ermdglicht. Die Flachen stehen flir eine bauliche
Entwicklung zur Verfugung und koénnen nach Auffassung der Gemeinde Hohenwestedt
wirtschaftlich erschlossen werden.

8.3. Zusatzliche Angaben

8.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Wapelfelder Weg / Zu den Fischteichen®
werden im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet werden und deren
Ergebnisse inhaltlich genutzt.

,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung*

Zum Bebauungsplan Nr. 53 st zur Berechnung des erforderlich werdenden
Kompensationsbedarfs auf Grundlage der geltenden Erlasse vom 30.3.2011 und vom
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09.12.2013 eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung schutzgutbezogen in den Umweltbericht
integriert worden.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (§§ 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

,Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemadll § 44 BNatSchG wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz durch ortliche
Bestandserfassungen mit erganzender Potenzialanalyse erarbeitet. Die Ergebnisse
bezliglich mdglicherweise betroffener nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschutzter Arten wurden in den Umweltbericht in die Kapitel zu den Schutzgitern Pflanzen
und Tiere integriert.

Die Ergebnisse werden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet und somit in die
Umweltprifungen der Bauleitplanungen eingestellt.

,Verkehrsuntersuchung”

Zur Prifung der Verkehrsanbindung an den Wapelfelder Weg wurde eine
Verkehrsuntersuchung mit Prifung der Leistungsfahigkeit der StralReneinmiindung sowie
des erforderlichen Ausbaus der Stralleneinmundung erstellt.

Die Ergebnisse wurden in die Planung eingestellt.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan Nr. 53 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemaf § 17
UVPG die Prafung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine ,Umweltprifung” geman § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch eine Beteiligung der von
der Planung Dbetroffenen Behorden, der sonstigen Planungstrager und der
Naturschutzverbande durchgefiihrt, ausgewertet und die Stellungnahmen, Anregungen und
die vorgebrachten umweltrelevanten Informationen einschlieRlich der nach § 11 Abs. 1
LaplaG abgeforderten landesplanerischen Stellungnahme entsprechend des Beschlusses
der Gemeindevertretung zur ,Entwurfsplanung“ in die Bauleitplanungen eingestellt.
Entsprechendes wird hinsichtlich der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gelten.

Es wird zusammenfassend festgestellt, dass auf Basis der vorliegenden und im
Umweltbericht zusammengestellten Informationen unter Beriicksichtigung und Umsetzung
der erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmallhahmen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.
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8.3.2. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen der Planrealisierung werden entsprechend der Bebauungsplanung und der
hierzu  durchzufiihrenden Umweltprifung  voraussichtlich  folgende  erhebliche
Umweltauswirkungen festgestellt und erforderliche MaRnahmen werden zuzuordnen sein:

» Alle Knicks unterliegen dem Schutz des § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG.
Knickschutzstreifens, die als ,Offentliche Grinflache” i.V.m. einer
.,Malknahmenflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz® geschitzt werden,
werden festgesetzt, um erhebliche Beeintrachtigungen der Knickgehdlze zu
vermeiden. Die Knickpflege erfolgt entsprechend der fachlichen Anforderungen und
die Grinflachen sind entsprechend der MalRgaben in Kap. 8.2.1.2 zu pflegen.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentumer bzw. Ausfuhrenden ggf. beeintrachtigender
Tatigkeiten.

» Alle Arbeiten an Geholzen dirfen gemat § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. ausgeflihrt werden.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Bei allen Arbeiten an Geholzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen
Gebauden sind die Belange des Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG zu
beachten; insbesondere sind Schonfristen nach § 39 (5) BNatSchG einzuhalten.
Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Eingriffe in Knicks (= ,Schutzgut Pflanzen®) und in das Schutzgut ,Boden® sollen
aullerhalb des Plangeltungsbereiches durch Zuordnung von Flachen und
MaRnahmen des anerkannten Okokontos 67.20.35-Brinjahe-1 kompensiert werden.
Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen
Entwicklung wird durch die Gemeinde Hohenwestedt durch eine
Verpflichtungsiibertragung entsprechend einer vertraglichen Vereinbarung der Fa.
ecodots GmbH Ubertragen und somit sichergestellt.

» Die Herstellung und Erhaltung von Baumpflanzungen entlang der
ErschlieBungsstralRen ist im Rahmen der Stralenausbauplanung aufzunehmen.
Diese Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde.

» Zur Sicherstellung der ErschlieBung und hier insbesondere einer
ordnungsgemalen Regenwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge
der Realisierungsplanung einer fachtechnischen Prifung bestehender
Ableitungsmadglichkeiten in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden.

Die Beachtung dieser Maligabe obliegt dem Ausfihrenden im Zusammenwirken
mit der plangebenden Gemeinde Hohenwestedt.

8.3.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Hohenwestedt hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
53 ,Wapelfelder Weg / Zu den Fischteichen® gefasst flir die Flurstiicke 23/12, 23/19 und
15/23 . Der Plangeltungsbereich umfasst auch Teilflachen der Flursticke 36/40 (=
Wapelfelder Weg) und 23/36 zur Herstellung einer geeigneten Verkehrsanbindung.

Es werden hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngebauden auf einem insgesamt ca. 5,968 ha groRRen Plangeltungsbereich im
AuBenbereich auf bisher landwirtschaftlich als Acker und Grinland sowie als Stralle
genutzten Flachen geschaffen. Eine fuRlaufige Verbindung in nordéstliche Richtung wird
vorgesehen.
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Die Gemeinde Hohenwestedt geht in ihren Planungsiiberlegungen und -zielen davon aus,
dass mit der Entwicklung des Wohngebietes vor dem Hintergrund entsprechender
Darstellungen im Landschaftsplan und im Flachennutzungsplan lbergeordnete Planungen
der gemeindlichen Planung grundsatzlich nicht entgegenstehen.

Bezuglich des Schutzguts Mensch werden von der Gemeinde Hohenwestedt keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch den plangebietsinduzierten Verkehrslarm erwartet.
Auch von auf3en erwartet die plangebende Gemeinde keine erheblichen Larmeinwirkungen
auf die kinftigen Wohnnutzungen, denn der Wapelfelder Weg samt einer Gewerbezufahrt
und die Bahnlinie Neumlinster - Heide liegen deutlich vom Plangebiet entfernt. Auf eine
vertiefende gutachterliche Untersuchung wird daher verzichtet.

Weitere potenzielle Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch sind nicht zu erwarten, da
nach Kenntnis der Gemeinde Hohenwestedt weder vom beurteilungsrelevanten Umfeld noch
von der geplanten Wohnnutzung selbst relevante Beeintrachtigungen ausgehen bzw. zu
erwarten sind.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind durch den Verlust von Acker- und Granlandflachen
mit allgemeiner Bedeutung zu erwarten. Randliche Knicks werden erhalten und bestehende
Knicks werden nur zur Herstellung von Verkehrsverbindungen und fur eine
Abwasserpumpstation auf voraussichtlich ca. 17 m Breite verloren gehen. Die Knicks werden
in ,Knicksaumstreifen* als offentliche Grinflachen eingebettet, um deren Erhaltung
sicherzustellen.

Die erforderliche Kompensation von 34 m Knickneuanlage erfolgt auferhalb des
Plangeltungsbereiches durch die Umsetzung einer entsprechenden Maflinahme im Okokonto
67.20.35-Brinjahe-1.

Zudem ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Geholzen einschlieRlich von Pflegeschnitten
und das ,auf den Stock setzen® von Geholzen gemal § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. ausgeflihrt werden durfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere konnten allgemein durch Gehdlzfallungen auch kleiner
Einzelgehdlze entstehen. Dies wird vermieden bei einer Ausflinrung im Zeitraum zwischen
01.10. und 28./29.02. auferhalb der Vogelbrutzeit. Auch Beeintrachtigungen von
Fledermausvorkommen werden bei Einhaltung der Schonfrist vermieden; zu beachten ist,
dass im Bereich des geplanten Knickverlustes keine GrolRbdume wachsen, die als
Fledermausquartier genutzt werden kdnnten.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mit den Schutzgiter Pflanzen und Tiere
genannten MinimierungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung) sind keine Eingriffe in potenzielle
Lebensraume der nach § 7 BNatSchG streng geschitzten Vogel- und Fledermausarten zu
erwarten. Beeintrachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht zu
erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG
erfolgt nicht. Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Von der Planung werden keine Schutzgebiete
gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein. Flachen und Erhaltungsziele des Systems
NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht
betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Entwicklung von Bauflachen

einschlielllich der Flachen fiir Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und
Aufschittungen oder Abgrabungen bzw. durch Héhenangleichungen.
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Der Kompensationsbedarf von 17.385 m? wird aullerhalb des Plangeltungsbereiches durch
die Zuordnung einer entsprechenden Mafinahme im Okokonto 67.20.35-Brinjahe-1 im
naturraumlichen Zusammenhang abgegolten.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser beschranken sich auf eine Veranderung der
Regenwasserableitung. Das von den Oberflachen gesammelt abflieRende unbelastete
Oberflachenwasser wird auf Grundlage eines noch in Erarbeitung befindlichen
wasserwirtschaftlichen Konzeptes zu sammeln und schadlos abzuleiten sein. Aufgrund der
Plangebietslage auf einer saalekaltzeitlichen Morane wird voraussichtlich und vorbehaltlich
einer noch ausstehenden Baugrundsondierung eine vollstandige Versickerung des
Oberflachenwassers nicht moglich sein.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die
geplante Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter zu
erwarten sind

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung
der Knicks im Westen / Nordwesten und Norden in Verbindung mit der Erhaltung eines
Knicks innerhalb des Plangebiets nicht gegeben sein. Im Westen / Sidwesten reicht eine mit
Geholzen bestandene private Grinflache an das Plangebiet. Zudem schlief3t das Plangebiet
im Osten, Siden und Sidwesten an bestehenden Bebauungen an. Durch die
teilgebietsbezogene Begrenzung geplanten Gebaudehdhen auf maximal 7,5 m im 6stlichen
Bereich, 9 m und maximal 12 m in den Teilgebieten ,Qu.1a“ und ,Qu.1b" wird insgesamt die
Héhe hoch gewachsener Knicks und mittlerer Baume erreicht bzw. nicht wesentlich
Uberschritten. Insgesamt wird jedoch aufgrund der nach Westen bestehenden Hanglage eine
vollstéandige Sichtabschirmung nicht mdglich sein, aber auch von Seiten der Gemeinde ist es
nicht angestrebt, das Baugebiet zu verstecken. Durch das stadtebauliche Konzept wird
insgesamt eine angemessene Neugestaltung des Landschaftsbilds am Ortsrand als gegeben
angesehen.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgiter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Sofern innerhalb des Plangebietes archaologische Funde gemacht werden sollten, ist das
Archéologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgiter wird beziglich der im nachgeordneten Verfahren zu
prifenden Zulassigkeit der Verkehrsanbindung an den Wapelfelder Weg sowie hinsichtlich
ggf. vorhandener Ver- und Entsorgungs- sowie Kommunikationsleitungen / -einrichtungen
betroffen sein.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde
Hohenwestedt nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 wird eine den Ortlichkeiten angepasste
Entwicklung von Wohnbauflachen am nordwestlichen Ortsrand planungsrechtlich so
ermaoglicht, dass die zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Realisierung voraussichtlich durch
geeignete Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung soweit verringert oder so weit
kompensiert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben
werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten
Maflnahmen nicht zu erwarten.
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8.4. Kosten der KompensationsmaBRnahmen

Es sind Kosten fir die Bereitstellung der Kompensationsflachen in einer vorlaufigen
FlachengrofRe von ca. 17.385 m? je € 2,50 bis € 3,00 (netto) zu beachten.

Fir die Kompensation von Knickeingriffen sind je Ifd. m Knick Kosten von ca. € 75,00 (netto)
zu veranschlagen.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 wird Uber den Wapelfelder Weg
erschlossen. Die inneren Grundstiicke des Wohngebietes werden Uber eine 850 m -
6,85 m breite Ringerschliefung als verkehrsberuhigter Bereich mit abgehenden privaten
Stichwegen angebunden. Zusatzlich wird ein Geh- und Radweg, der als Notzufahrt fir
Rettungsfahrzeuge genutzt werden kann, in die Planung einbezogen. Vom Blro W?2
Ingenieurgesellschaft mbH aus Hohenwestedt wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein
verkehrstechnisches Konzept erstellt (Stand: Juni 2016). Zusatzlich wurde eine
Leistungsfahigkeitsberechnung im Zuge der Planung durchgefuhrt. Zusammenfassend
liegt das folgende Ergebnis vor:

"Die Anbindung an das uUbergeordnete StralRennetz erfolgt Uber eine abgekrdpfte
Einmindung auf dem ,Wapelfelder Weg®“. Um die Anbindung im B-Plan-Verfahren mit
abzuarbeiten, wurde der Geltungsbereich des B-Planes (ber die Kreisstralle erweitert.
Der Geltungsbereich auf der Kreisstralle berlcksichtigt nunmehr mindestens die
Ausdehnung des Sichtdreieckes von 70 m, vom Anschluss aus, zu jeder Seite.

Die neue Anbindung an die Kreisstralle 84 zur ErschlieBung des Bebauungsplane Nr.
53 ist vom LBV hinsichtlich der Belange der K 84 geprift worden. Durch die Anzahl von
100 bis 160 neuen Wohneinheiten wird ein Kfz-Verkehr von ca. 650 Fahrten am Tag
erzeugt. Das sind ca. 100 Kfz/h in der Spitzenstunde.

In der Stellungnahme des LBV heildt es dazu, dass der geplante Knotenpunkt sich
aullerhalb der Ortsdurchfahrt, jedoch innerhalb der Ortstafel der Gemeinde
Hohenwestedt befindet. Die vorgelegte verkehrstechnische Untersuchung ergibt eine
Leistungsfahigkeit der Qualitatsstufe A ohne Errichtung einer Linksabbiegespur in der
Kreisstrale. Das geringe Verkehrsautfkommen auf der KreisstraRe und die Lage
innerhalb der Ortstafel (50 km/h) begriindet eine Ausfiihrung der neuen Einmiindung
ohne den Bau einer Links-Abbiegespur.

Die Stralen der inneren ErschlieBung lassen eine Begegnung Lkw / Pkw vom
Ausbauquerschnitt zu. Die Stichwege sind ohne Begegnungsfall vorgesehen.

Das Gelandegefalle betragt ca. 3 % in Richtung Nord-Westen. Die Querneigung der
Stralten und Wege werden sich weitestgehend dem Gefalle anpassen. Der Aufbau von
70 cm hat seine Begriindung in der Héhenlage der Fahrbahn und dem Schichten- bzw.
Oberflachenwasser. Eine zusatzliche Bodenverbesserung von ca. 25 - 50 cm wird in
einigen Bereichen nétig sein."

Weiterhin wurde in einem Abstimmungsgesprache am 29.09.2016 mit dem LBV-SH NL RD
folgendes besprochen: Zur K 84 ,Wapelfelder Weg“ gehdrt ein benutzungspflichtiger Rad-
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/Gehweg, der auf einem Hochbord direkt an der Fahrbahn gefiihrt wird. An der Stelle des
zukunftigen neuen Einmundungsbereiches wird der Rad-/Gehweg hodhengleich an die
Fahrbahn mit einem ca. 0,65 m - 1,00 m breiten Sicherheitsstreifen gefiihrt. Unter der
Annahme eines Sicherheitsdreieckes mit einer Schenkellange von 70,00 m (Vzul. = 50 km/h)
und einem Abstand des Augpunktes von 5,00 m vom Fahrbahnrand ragt die Begrenzung des
Sichtstrahles ca. 1,50 m in den Vorgarten des Hauses ,Westweg Nr. 2“. Das LBV-SH NL RD
stellt fest, dass nur die Annahme dieses Sichtdreieckes gilt und die sehr breite und hohe
Hecke zurlckgeschnitten werden muss. Bei naherer Betrachtung der OD-Grenze liegt die
endgultige Entscheidung jedoch bei der Gemeinde und nicht beim LBV-SH NL RD. In der
weiteren Ausbauplanung werden so viele Mallnahmen wie moglich, u.a. mit Schildern und
Gestaltungselementen zur Sicherheit der Radfahrer, in die weitere Planung mit
aufgenommen. MalRnahmen auf dem genannten Privatgrundstiick werden jedoch
voraussichtlich nicht vorgenommen.

Die Stichwege sind als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger,
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Ver- und Entsorgungstrager mussen die Moglichkeit
haben Leitungen bis zu den Grundstiicken in den Wegen zu verlegen und diese Bereiche
auch betreten bzw. befahren zu kénnen. Die Grundstlickseigentimer kénnen die Bereiche
frei befahren und begehen. Zusatzlich sind fur drei Baugrundstlicke private Zufahrten auf
sog. Pfeifenstielgrundstiicken angedacht.

Die Parzellierung ist nicht festgesetzt, sondern nur als Darstellung ohne Normcharakter
aufgenommen. Sie kann bei Bedarf auch angepasst werden. Aufgrund dessen kénnen die
Wege und Rechte geringfligig verschoben bzw. angepasst werden. Auch die
Versorgungsflache fur Abfall kann geringfligig angepasst werden.

Fir den ruhenden Verkehr werden im Bereich der ErschieBungsstralle offentliche Parkplatze
vorgesehen. Die genaue Lage soll im Rahmen der Ausbauplanung erfolgen. Zur
Strallenbegriinung sind, wie bereits beschrieben, mind. 10 Einzelbdume zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken in den Quartieren 2a, 2b, 4, 5a, 5b, 6, und 7 sind zusatzlich
mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit vorzuhalten, da die ErschieRungsstrafie mdglichst
vom ruhenden Verkehr zu Gunsten der Aufenthaltsqualitdt entlastet werden soll. In den
Quartieren Qu.1 a, 1 b, 3 und 8 ist jeweils ein Stellplatz pro Wohneinheit vorzuhalten. Auf
diesen Flachen soll die Méglichkeit gegebenen werden, Geschosswohnungsbau, bzw.
Reihenhausbebauung auch mit kleineren Wohneinheiten ggf. flr altere Menschen zu
realisieren. Die Gemeinde halt hier einen Stellplatzschlissel von 1 STP/ pro Wohneinheit
auch zu Gunsten von Freiflachen fir ausreichend.

Der Bahnhof befindet sich ca. 800 m vom Plangebiet (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) entfernt.
Von hieraus werden Zugverbindungen nach Heide und Neumiinster angeboten. Vom
zentralen ca. 500 m entfernten Busbahnhof (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) gehen
Verbindungen in diverse Richtungen ab (Wapelfeld nach Rendsburg 3240-AK, Itzehoe nach
Rendsburg 3260-AK, Oldenhitte nach Hohenwestedt 3280-AK, Heide nach Neumiinster
3525-AK und die Linie 6552 nach Wrist).
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10. Ver- und Entsorgung

10.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fiur Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Neubebauung werden durch Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellit.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausflihrungstermine unterrichtet werden. Ggf.
muss auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstorungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen
sollte grundsatzlich vermieden werden.

10.2. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Zur Regelung der kinftigen Schmutz- und Regenwasserentsorgung wurde im Rahmen der
Bauleitplanung ein wasserwirtschaftliches Konzept vom Biro W2 Ingenieurgesellschaft mbH
aus Hohenwestedt erstellt (Stand: Juni 2016). Es kommt zu dem folgenden Ergebnis:

"Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Freigefallekanale innerhalb des
Wohngebietes. Die weitere Ableitung und Anbindung an die Ortsentwasserung in den
"Rudolphsweg" ist aufgrund der Anschlusshohe uber eine Abwasserpumpenanlage
und ein rd. 200 m langes Druckrohr als Vorflutleitung zu konzipieren. Die Auslastung
der vorhandenen Abwasserpumpenanlage im nach geschalteten System der
Ortsentwasserung ist hydraulisch zu Uberprufen.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt zunachst Uber
Freigefallekandle innerhalb des Wohngebietes. Fir die Anbindung des
Regenwasserkanals aus dem Wohngebiet an den rd. 275 m entfernt liegenden
"Bocksberggraben" ist die Zustimmung eines Grundstlickseigentiimers einzuholen, um
die Vorflut Gber ein landwirtschaftliches Areal zu konzipieren.

Als Vorzugsvariante kann die Vorflut als offener Entwasserungsgraben mit
Ruckhaltung ausgebildet werden. Eine weitere Variante ist, die Vorflut als
Regenwasserkanal zu planen. Die anschlieBende Regenwasserentsorgung des
geplanten Wohngebietes ist mit einer Regenwasserrickhaltung zu konzipieren, da eine
Erhéhung der Einleitungskriterien im Bereich der Einleitstelle 2 von den Behdrden nicht
in Aussicht gestellt wird.

Es ist im Detail zu prifen, inwieweit die erforderliche Regenwasserriickhaltung
innerhalb von geplanten Entwasserungsgraben bzw. dem "Bocksberggraben" schadlos
untergebracht werden kann. Als Variante kommt ebenfalls der Bau eines
Ruckrickhaltebeckens innerhalb des Wohngebietes in Frage. Der Nachteil ware hier
der Verzicht auf Bauland.
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Fir die weitere Vorgehensweise muss als erstes der Kontakt zu dem
Grundstuckseigentimer der landwirtschaftlichen Flache fur die Zustimmung zum Bau
und Betrieb eines Vorflutsystems bzw. flir den Grunderwerb hergestellt werden. Erst im
Nachgang kann detailliert die endgiltige Konzipierung der Regenwasserentsorgung
festgelegt werden."

Abbildung 7 - Ubersichtsplan zum wasserwirtschaftlichen Konzeptes (ohne MaRstab)

RRB
Bocksberggraben

EINLEITSTELLE 2

Bochabarir abéey, WAS oW Qila

Garrirhung Heharmive sk -

Flur 18

Flursaock §

At 3541960 H: 5996354

0 160 Vs liber HWRE {nachges
tﬂ:«h vom 21.0%.1909

Um die fachgerechte Beseitigung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten, wurde die
folgende textliche Festsetzung aufgenommen, an die sich die Bauherren halten missen:

e Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken
Uber Freigefallekandle innerhalb der Wohnbauflachen zu sammeln und Richtung
Norden abzuleiten.
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Sollte zur Gewabhrleistung der Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung der Bau
weiterer Uber den Bestand hinausgehenden Regenrickhalte- bzw. Regenklarbecken
erforderlich werden, wird darauf hingewiesen, dass fiir diesen kompensationspflichtigen
Eingriff ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu erarbeiten und zur Genehmigung
beim Fachdienst Umwelt / untere Naturschutzbehérde vorzulegen wéare. In dem seitens
eines Landschaftsplaners/Landschaftsarchitekten zu erarbeitenden LBP ist neben einer
Bestandsaufnahme und -bewertung des betroffenen Bereichs, eine Beschreibung des
Eingriffs unter Berucksichtigung eingriffsvermeidender-/eingriffsminimierender MalRnahmen,
eine schutzgutbezogene Eingriff-/Ausgleichs- Bilanzierung durchzufiihren u. z. mit
Darstellung der Kompensation in Art und Umfang.

10.3. Mullabfuhr

Die Miullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde Uber die
Abfallbeseitigung. Die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt
sein. § 16 der UVV Miillbeseitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 sind zu beachten.

Die Grundstiicke ohne direkten Anschluss an die offentliche Verkehrsflache missen |hre

Abfallbehalter an die 6ffentlichen Verkehrsflachen bringen, alle weiteren Grundstiicke sind
fur die Mullabfuhr erreichbar.

11. Boden, Altlasten und Altablagerungen

11.1. Bodenaufbau

Auf dem Gelande des geplanten Wohngebietes wurde bereits eine Baugrunduntersuchung
durch den Baugrundgutachter Schnoor + Brauer aus Bredenbek durchgeflihrt.

Die Baugrundverhaltnisse sind im Untersuchungsgebiet gekennzeichnet durch Mutterbdden,
die von Sanden und Geschiebebdéden unterlagert werden. Echtes, frei ausgepegeltes
Grundwasser wurde nicht angetroffen. Allerdings ist aufgrund der sehr geringen
Wasserdurchlassigkeit der Geschiebelehme mit 6rtlichem und zeitweiligem Aufstau von
Schichten-, Sicker- oder Oberflachenwasser bis Héhe des Gelandes - in Senken sogar noch
daruber hinaus - zu rechnen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser mittels Anlagen
gemall DWA-A138 ist standortabhangig und somit nur bedingt méglich. Wo dominierende
Lehme anstehen, sind Versickerungsanlagen ausgeschlossen. Im Bereich der Sande bzw.
wo ausschliefllich Sande im oberen Bereich anstehen, sind Versickerungsanlagen vereinzelt
moglich.

Die Baugrundbeurteilung gibt zudem vor, dass Flachgrindungen von Straflen und
Kanalbaumanahmen unter Beriicksichtigung, dass ggf. aufgeweichte Geschiebebbdden
partiell saniert werden mussen, moglich sind.

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist
dieses der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde unverziiglich
nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Malnahmen zur
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Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden
kénnen.

11.2. Bodenaushub

Die untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Rendsburg - Eckernférde stellt an die
Ausbauplanung die folgenden Anforderungen:

e Der Einsatz von Baumaschinen (hier die Nutzung unbefestigter Flachen) ist auf das
notwendige Maf} zu reduzieren um irreversiblen Bodenverdichtungen vorzubeugen.

e Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu lagern und bei
einem Wiedereinbau profilgerecht zu verteilen. Nicht wieder verbauter humoser
Oberboden ist gemaf § 202 BauGB und § 1, 4 BBodSchG in geeigneter Weise wieder zu
verwerten.

e Da es sich um die Bewegung groRBer Bodenmengen handelt, ist im Vorweg ein
Bodenmanagementkonzept zu erstellen. Hierin ist detailliert zu beschreiben, welcher
Boden in welchen Bauabschnitt anfallt und wie damit konkret umgegangen werden soll
(maRgeblicher Grundsatz Verwertung vor Beseitigung). Das Konzept ist vor Baubeginn
mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

e Anfallender Erdaushub ist gemaf § 12 BBodSchV zu klassifizieren und zu verwerten.

e Der Versiegelungsgrad von Bodenflachen ist auf das absolut Notwendige zu minimieren.

e Auf Privatgrundsticken sind Fahrwege und Stellplatze mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu versehen, sofern der Abstand zum Grundwasser eingehalten wird und
Untergrund eine schadlose Versickerung zuldsst.

e Sollten bei der Bauausfihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen
werden, ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren. Weitere
Anregungen werden vom Kreis Rendsburg-Eckernférde nicht vorgetragen. Ich bitte um
Beteiligung im weiteren Planverfahren.

Die fir die Ausbauplanung verantwortliche W? Ingenieurgesellschaft mbH aus Hohenwestedt
hat sich im Rahmen eines anderen Verfahrens bereits mit der unteren Bodenschutzbehdrde
in Verbindung gesetzt. Da der ,Bodenmissbrauch® im Kreis RD-ECK Uberhandgenommen
hat méchte der Kreis mit dieser MaRnahme gewabhrleisten, dass hier ein Nachweis erbracht
wird, wo der Aushubboden verblieben ist. Es gibt hierzu landesweit eine Abstimmung
zwischen den jeweiligen Kreisen um ein einheitliches Formblatt aber auch Vorgehen zu
gewahrleisten. Im Wesentlichen geht es hier um eine entsprechende Bodenbilanzierung. Die
genauen Bodenmengen werden im Rahmen der Entwurfsplanung ermittelt.

Der anfallende Bodenaushub soll soweit méglich im Plangebiet verbleiben und in geeigneter
Weise wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub wird nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt und der Verbleib des Bodens dem Fachdienst
Umwelt (untere Bodenschutzbehdrde) des Kreises Rendsburg-Eckernforde mitgeteilt. Bei
der weiteren Ausbauplanung werden die entsprechenden Genehmigungen bei der unteren
Bodenschutzbehdrde eingeholt und/oder ggf. entsprechende hygienische Untersuchungen
durchgeflhrt.

11.3. Altlasten, Altablagerungen

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine Hinweise auf Altablagerungen,
Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.
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Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden,
ist die untere Bodenschutzbehdérde umgehend zu informieren.

11.4. Kampfmittel

Der Bautrager hat beim Landeskriminalamt die Auskunft zu Kampfmitteln eingeholt und mit
Schreiben vom 26.05.2016 von Landeskriminalamt folgende Auskunft erhalten:

.Nach visueller Auswertung der uns zur Verfligung stehenden alliierten Kriegsluftbilder
konnen wir auf dem benannten Grundstiick (siehe Betreffzeile) keine Einwirkungen
durch Abwurfmunition (Bombentrichter, Zerstérungen) feststellen. Munitionsfunde in
diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt. Bei der 0, a, Flache
handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Fur die
durchzufiihrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes
keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich

auszuschliefen sind (siehe beigefligtes Merkblatt), Dieser Hinweis steht nicht im
Widerspruch zur grundsatzlichen Freigabe beabsichtigter Bauarbeiten.

12. Denkmalschutz

Der B-Plan hat nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kulturdenkmaler gem.
§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014.

Es wird jedoch auf den § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies wunverzlglich unmittelbar oder (ber, die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentliimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben: Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

HOW16001_11016_Begrundung.docx



Gemeinde Hohenwestedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 53

13. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in dem Bebauungsplan Nr. 53 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung

Wohnbauflachen

davon:

davon

davon

Allgemeines Wohngebiet, Qu.1a

: Allgemeines Wohngebiet, Qu.1b
davon:
davon:
davon:
davon:
: Allgemeines Wohngebiet, Qu.5a
davon:
davon:
davon:
davon:

Allgemeines Wohngebiet, Qu.2a
Allgemeines Wohngebiet, Qu.2b
Allgemeines Wohngebiet, Qu.3
Allgemeines Wohngebiet, Qu.4

Allgemeines Wohngebiet, Qu.5b
Allgemeines Wohngebiet, Qu.6
Allgemeines Wohngebiet, Qu.7
Allgemeines Wohngebiet, Qu.8

Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

Offentliche Griinflache

davon:
davon:
davon:
davon:
davon:

offentliche Grinflache - Std

offentliche Grinflache - Spielplatz
offentliche Grinflache - Knick Nordseite
offentliche Griinflache - Knick Westseite
offentliche Griinflache - Knick zentral

Raumlicher Geltungsbereich

Flache in ha

4,761

0,149
0,119
0,272
0,523
0,380
0,856
0,578
0,382
0,993
0,390
0,119

0,653
0,015

0,539

0,024
0,049
0,157
0,114
0,195

5,968

Stand: 01.09.2016
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14. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 53 keine
ErschlieBungskosten. Der ErschlieRungstrager wird die Kosten tibernehmen.

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung am ............ccc.o..... gebilligt.

Hohenwestedt, den .........covveeviviviveennnen.

Blrgermeister
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hohenwestedt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr.53 ,Zu den Fischteichen / Wapelfelder Weg“ zur Entwicklung eines
Wohngebietes am westlichen Ortsrand. Hierzu ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag gemall BNatSchG erforderlich. Es wurde Uber das Planungsbiro
Gunther & Pollok das Biologenburo GGV aus Altenholz-Stift beauftragt.

Am 01.03.2010 trat das bisherige Bundesnaturschutzgesetz aul3er Kraft und wurde
durch das ,Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege” (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, Bundesgesetzblatt Jahrgang
2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009, ersetzt.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stdérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre

Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Angeflgt ist Absatz (5)
Far nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.
Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43 EWG aufgeflhrte
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Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 0kologischen Funktionen
der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich,
konnen auch vorgezogene Ausgleichsmallinahmen festgesetzt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die
Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Der vorliegende Fachbeitrag stellt die Erfordernisse des BNatSchG in die Planung

ein. Es wird an Hand der Planungsunterlagen, Recherchen, und einer faunistischen

Untersuchung und erganzenden Potenzialabschatzung gepruft, ob durch das

geplante Vorhaben ein Verbotstatbestand gemafl § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Das Ergebnis liegt hiermit vor.
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2. Methode

Es wurden zur Datenlage von Tierartenvorkommen im Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans — in Folgendem auch Plangebiet genannt -
allgemeine Veroffentlichungen zur Verbreitung einzelner Arten berucksichtigt (z.B.
LANU 2003, Borkenhagen 2011, Koop & Berndt 2014). Es erfolgte eine
Datenabfrage beim LLUR. Gelandebegehung erfolgten an folgenden Terminen:
01.04.16/ 19.04.16 / 25.05.16 / 09.06.16

Brutvogel wurden durch Sicht und Verhoren erfasst (Sudbeck 2005). Nach der
Haselmaus wurde intensiv gesucht, indem Knicks und Saume nach Kobeln
abgesucht wurden. Erganzend erfolgte eine Potenzialabschatzung zum
Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgrund der im
Plangebiet festgestellten faunistischen Habitate. Die Vorgehensweise der
artenschutzrechtlichen Bearbeitung ist an LLUR (2013) und LBV (2013) orientiert.
Angaben zur Biologie der Arten erfolgen nach der in Kap. 8 stehenden

Fachliteratur.
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3. Vorhabenbedingte Wirkungen

3.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich in direkten Anschluss an die bestehende

Wohnbebauung am westlich Ortsrand von Hohenwestedt.
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Abb. 1. Lage des Plangebietes, B-Plan Nr. 53

3.2 Gegenwartige Nutzung
Gegenwartig wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Der Nordteil ist

Maisacker, der Sudteil ist Mahdgrunland in intensiver Auspragung. Dazwischen
sowie umlaufend befindet sich ein Knick in mittlerer Qualitat. Westlich angrenzend
befindet sich ein strukturreiches Gelande in extensiver Gartennutzung. Die Ubrigen

umliegenden Flachen sind landwirtschaftliche genutzte Feldmark.
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Abb. 2: Plangebiet im Luftbild

Foto O.Grell, 09.06.16, Grunland im stdlichen Bereich des Plangebietes

Foto O.Grell, 09.06.16, Acker im nérdlichen Bereich des Plangebietes
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Foto O.Grell, 19.04.16, Knick im Plangebiet

3.3 Planung
Geplant ist eine ErschlieBung von Siiden, wobei mdgliche Anderungen nicht
ausgeschlossen sind. Wesentlich fir den Artenschutz ist der Erhalt der

bestehenden Knicks.

Abb. 3. Planentwurf zum B-Plan Nr. 53
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3.4 Wirkungen in Bezug auf den Artenschutz

Artenschutzrechtlich relevant sind Bebauungen von Offenlandflachen, Verlust und
Abwertung von Knickanteilen, erhdhte Mortalitat fir Kileintiere durch
ErschlieBungsstralden, Emissionen von Licht, sowie allgemeine Storungen auf
storungsempfindliche Arten.

Die sich aus dem Vorhaben ergebenden Wirkfaktoren, die zu einer Erflllung eines
Verbotstatbestandes gemald § 44 BNatSchG fuhren konnten, werden in

nachfolgender Ubersicht tabellarisch zusammengestellt.

Bauphase Anlage Betrieb
Wahrend der Bauphase Die Bebauung konnte Durch allgemeine
konnten Tiere getotet Habitatstrukturen Storungen konnten Tiere
werden, die sich im zerstoren, die eine vergramt werden.
Baufeld aufhalten. Okologische Funktion fur

Tier- oder Pflanzenarten

besitzen.
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4. Bestand und Relevanzprufung

In diesem Kapitel wird, orientiert an LANU (2008), LLUR 2013 und LBV (2013), der
Bestand an Tieren oder Pflanzen im Plangebiet dargestellt, und es wird Uberpruft,
fur welche vorkommenden Arten oder Artengruppen eine artenschutzrechtliche
Relevanz besteht. Die artenschutzrechtlich relevanten Arten oder Artengruppen
werden in der darauffolgenden planungsbezogenen Konfliktanalyse (Kap. 5) naher

betrachtet.

4.1 Haselmaus

Die Haselmaus erreicht innerhalb Schleswig-Holsteins ihre nordwestdeutsche
Verbreitungsgrenze (Mitchell-dones et al. 1999, Juskaitis & Buchner 2010). Das
Plangebiet liegt knapp aulerhalb des geschlossenen Verbreitungsgebietes der
Haselmaus in Schleswig-Holstein. (Borkenhagen 2011, LANU 2007, Ehlers 2009).
Da Kenntnisllicken bestehen und die Knicks im Plangebiet stellenweise geeignet
erschienen, wurde ein Vorkommen zunachst nicht ausgeschlossen. Nach dem
Fund von verschiedenen vorjahrigen Kugelnestern wurde besonders intensiv
gesucht. Die gefunden Kugelnester wurden jedoch nach eingehender Analyse
anderen Arten zugeordnet (Zwergmaus, Zilzalp). Kobel der Haselmaus wurden
nicht festgestellt. Aus der Landesdatenbank gibt es keine Hinweise auf ein
Vorkommen (LLUR 2016). Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Art RL SH D FFH §§

Haselmaus Muscardinus avellanarius 2 G \Y} S

Rote Liste SH: Borkenhagen (2014), Rote Liste D: Meinig et al. 2008 (in BfN 2009)
G = Gefahrdung anzunehmen, 2 = Stark gefahrdet

FFH = Aufgefihrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach Petersen et al. (2004).
§§ s = Streng geschutzte Arten nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz.

10
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Abb. 5: Nachste bekannte Vorkommen der Haselmaus (rot) und Lage des
Plangebietes (gelb), Quelle: Landesdatenbank 2016

Foto O.Grell, 19.04.16, Kugelnest im Plangebiet

11
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Foto O.Grell, 19.04.16, Kugelnest im Plangebiet, es sieht dem Haselmauskobel
tduschend &ahnlich

Foto O.Grell, 19.04.16, das gleiche Nest, es wird dem Zilpzalp zugeordnet

12
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4.2 Fischotter

Das Plangebiet weist keine fur den Fischotter relevanten Strukturen auf. Es

besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

4.3 Fledermause

Vorkommen von Fledermausarten sind im Plangebiet anzunehmen, da zahlreiche
Arten vorkommen (Borkenhagen 2011). Es ist eine Nutzung als Nahrungshabitat
anzunehmen. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben ist nicht erkennbar, da keine
Gebaude abgerissen werden, die Quartiere beherbergen konnten. GroRere Baume
mit >50cm Stammdurchmesser kommen in den Eingriffsgebieten des
Plangebietes nicht vor. Die geplante Bebauung erzeugt neue Strukturen wie
Garten, Saume, Geholze etc. die ebenfalls als Nahrungshabitate fur Fledermause
nutzbar sind. Moglicherweise tritt sogar eine Aufwertung des Nahrungshabitats

gegenuber der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ein. Eine Verschlechterung

des Erhaltungszustands ist auszuschlief3en. Es besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz.

4.4 Europaische Vogelarten

Im Plangebiet wurden 18 Vogelarten nachgewiesen, davon sind 16 Brutvogel.
Art Status SH D VS §§
Ringeltaube Columba palumbus B - - b
Turkentaube Streptopelia decaocto B - - b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes B - - b
Heckenbraunelle Prunella modularis B - - b
Rotkehichen Erithacus rubecula B - - b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus B - - b
Wachholderdrossel  Turdus pilaris N 3 - b
Amsel Turdus merula B - - b
Singdrossel Turdus philomelos B - - b
Zilpzalp Phylloscopus collybita B - - b
Kohlmeise Parus major B - - b
Elster Pica pica B - - b

13
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Dohle Corvus monedula N Vv - b
Rabenkrahe Corvus corone B - - b
Star Sturnus vulgaris B - - b
Buchfink Fringilla coelebs B - - b
Grunling Chloris chloris B - - b

Rote Liste Schleswig-Holstein: Knief et al. 2010, Rote Liste Deutschland: Studbeck et al. 2007

- = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = Vom Aussterben bedroht
VS = Aufgefiihrt in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EW G) nach Petersen et al. (2004).
§§ s / b = streng / besonders geschiitzt gemaR § 7 Bundesnaturschutzgesetz.

Als Brutvogel werden diejenigen Arten betrachtet, fir die im Plangebiet geeignete
Brutplatz-Strukturen vorhanden sind. Gefahrdete Brutvogelarten oder individuell zu
betrachtende Brutvogelarten wurden nicht festgestellt (LBV 2013). Alle im
Plangebiet briutenden Vogelarten sind nach dem BNatSchG als europaische

Vogelarten geschitzt und artenschutzrechtlich relevant (s. Kap 5).

4.5 Amphibien

Im Plangebiet wurden keine Vorkommen von Amphibienarten festgestellt. Es gibt
keine Laichgewasser. Das Vorkommen einzelner Individuen eurydker Arten
(Erdkréte, Teichmolch) im Knicksaum als Sommerlebensraum ist nicht
ausgeschlossen. Aufgrund der Habitatbeschaffenheit sind Vorkommen von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie auszuschliel3en. (Petersen 2004, Doerpinghaus

2005). Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

4.6 Reptilien

Es wurden im Plangebiet keine Reptilien nachgewiesen. Aufgrund der
Habitatbeschaffenheit sind Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie auszuschlieRen. (Petersen 2004, Doerpinghaus 2005). Es besteht keine

artenschutzrechtliche Relevanz.

4.7 Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von streng geschutzten

sonstigen Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) erwarten lassen (LANU 2003,

14
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Petersen 2003/2004, LANU 2007, Leguan 2007, LLUR 2016). Es besteht keine

artenschutzrechtliche Relevanz

4.8 Flora

Es erfolgte eine Erfassung der charakteristischen Arten zur Standortbeurteilung.

Art

RL-SH

RL-D

§§

Geholze

Gewohnliche Hainbuche
Gewdhnliche Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Rot-Buche

Gewohnliche Stechpalme
Wald-Geildblatt
Vogel-Kirsche

Spate Trauben-Kirsche
Gewohnliche Schlehe
Schwarzer Holunder

Eberesche, Vogelbeere

Krauter und Graser

Gewohnlicher Giersch

Gewohnlicher Wiesen-Kerbel

Sand-Hornkraut
Schollkraut
Wiesen-Knauelgras
Gewodhnlicher Gundermann
Gewdhnlicher Efeu
Wolliges Honiggras

Weille Taubnessel
Ausdauerndes Weidelgras
Gewohnliches Rispengras

Artengruppe Tupfelfarn

Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

llex aquifolium
Lonicera periclymenum
Prunus avium

Prunus serotina
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia

Aegopodium podagraria
Anthriscus sylvestris
Cerastium semidecandrum
Chelidonium majus
Dactylis glomerata
Glechoma hederacea
Hedera helix

Holcus lanatus

Lamium album ssp. album
Lolium perenne

Poa trivialis

Polypodium vulgare agg.

15
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Scharbockskraut Ranunculus ficaria * *
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius * *
Weilke Lichtnelke Silene latifolia ssp. alba * *
GrolRe Sternmiere Stellaria holostea * *
Gewohnliche Vogelmiere Stellaria media. * *
Sektion Wiesen-Lowenzahne Taraxacum sect. Ruderalia * *
Gewodhnliche Brennnessel Urtica dioica * *
Wildes Stiefmutterchen Viola tricolor * *

Rote Liste Schleswig-Holstein: Mierwald & Romahn (2006), Rote Liste Deutschland BfN (1996)
* = ungefahrdet, V = Vorwarnliste
§§ s / b = streng / besonders geschiitzt gemaR § 7 Bundesnaturschutzgesetz.

Das Plangebiet ist nur maRig artenreich. Das Grinland ist artenarm. Die Knicks
sind Uberwiegend standorttypisch ausgepragt, hervorzuheben ist das Auftreten des
Tupfelfarns sowie Trockenheit liebende Gehdlze wie Schlehe und Weilddorn als
typische Geest-Merkmale. Die Knicksaume sind stark ruderalisiert und von
euryoken Arten gepragt. Seltene und gefahrdete Arten wurden nicht gefunden und
sind aufgrund der Habitatbeschaffenheit im Plangebiet nicht zu erwarten.
Vorkommen hochgradig spezialisierter Pflanzenarten sind in Schleswig-Holstein in
der Regel bekannt und liegen innerhalb ausgewiesener Schutzgebiete (BArtSchV
2009, Mierwald & Romahn 2006, Stuhr & Jodicke 2007, Petersen 2003). Streng
geschutzte Pflanzen kommen im Plangebiet nicht vor und sind nicht zu erwarten.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

16
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5. Konfliktanalyse

In diesem Kapitel erfolgt eine Konfliktanalyse orientiert an LANU (2008), LLUR
(2013) und LBV (2013). Nach Feststellung der artenschutzrechtlichen Relevanz fur
im Plangebiet potentiell vorkommende Arten und Artengruppen, werden alle
konkret vom Vorhaben betroffenen europaischen Vogelarten sowie Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie auf der Basis von Arten und Artengruppen in Bezug
auf das Zutreffen der im § 44 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote
(» Tétungsverbot®, ,Verbot der Zerstdorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten® und ,Stérungsverbot®) Uberpruft. Bei Feststellung oder Erwartung
von Verbotstatbestdanden werden Planungsempfehlungen zur Vermeidung

gegeben.

5.1 Europaische Vogelarten — Gilde Gehodlzarten

5.1.1 Ausgangssituation

Die im Plangebiet festgestellten Brutvogel bruten in den umlaufenden Knicks sowie
in den angrenzenden Garten. Es handelt sich bei allen vorkommenden Arten um
Geholzrandbesiedler (Bauer & Berthold 1996, Stdbek et al. 2005, Bauer & Fiedler
2012). Die im Plangebiet auftretenden Arten sind landesweit verbreitet und nicht
gefahrdet (Koop & Berndt 2014).

5.1.2 Totungsverbot § 44 BNatSchG

Die in den Gehdlzen vorkommenden Brutvogel sind mit ihren unbeweglichen
Entwicklungsformen Eiern und Jungvogeln wahrend der Brutzeit gefahrdet. Der
Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen” ist wahrend der Brutzeit nicht
auszuschliel3en (Zur Vermeidung s. Kap. 6).

5.1.3 Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten § 44 BNatSchG

In den Knicks befinden sich Nester von besonders geschitzten Arten, die bei der
moglichen Knickentnahme zerstort werden. Der Verbotstatbestand ,Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” wird in der

Brutzeit erflllt (Zur Vermeidung s. Kap. 6).

17
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5.1.4 Storungsverbot § 44 BNatSchG

Zur Entwicklung des Wohngebietes ist es nicht notwendig und nicht vorgesehen,
den Knickbestand erheblich zu reduzieren. Einzelne Knickdurchbriche sind nicht
auszuschliefen. Da Knicks geschltzte Landschaftsbestandteile sind, muss jede
Knick-Reduktion ohnehin gemaly LNatSchG ausgeglichen werden. Es ist zu
erwarten, dass ein Grofteil der Knickvogel das Plangebiet weiterhin als Brutplatz
nutzen kann. Gefahrdete Brutvogelarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.
Die im Plangebiet vorkommenden Arten sind anpassungsfahig. Eine
vorhabenbedingte Verschlechterung des Erhaltungszustands der Iokalen
Populationen ist nicht zu erwarten, da die 6kologischen Funktionen im raumlichen
Zusammenhang erflllt werden. Der Verbotstatbestand der ,Stérung“ im Sinne von
§ 44 BNatSchG ist auszuschliel3en.

5.1.5 Fazit

Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG konnen in Bezug auf Europaische
Vogelarten der Gilde Gehodlzarten durch eine Eingriffsfrist vermieden werden
(s. Kap. 6).

18
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6. Fristen und MaBRnahmen

In diesem Kapitel werden MaRnahmen angeflhrt, die geeignet sind, die in Kap. 5
fur die einzelnen Arten und Artengruppen herausgearbeiteten zu erwartenden

Verbotstatbestande zu vermeiden.

6.1 VermeidungsmaBnahmen

6.1.1 Eingriffsfrist Griinflaichen und Geholze

Zur Beseitigung von Vegetation (Baume, Gebusche, Hecken) ist die in § 39 Abs. 5
BNatSchG genannte Schonfrist vom 1. Marz bis 30. September zu beachten.
Abweichungen von der Frist fur geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch

die zustandige UNB.

6.1.2 Eingriffsfrist Brutvogel

Zur sind

Bauzeitenregelungen notwendig, insbesondere um eine ,, Totung“ zu vermeiden.

Vermeidung von Verbotstatbestanden in Bezug auf Brutvogel

Relevante Arten Betroffene Habitate | Zu erwartende

oder Artengruppen

Auswirkungen des

Vorhabens

Vorgeschlagene

MaRnahmen

Vogel der Gehodlze

Knicks, Geholze

Gefahrdung wahrend

der Bauphase

Durchfuhrung der
Eingriffe aul3erhalb
der Brutzeit vom
01. Marz bis 30.
September.
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6.2 Artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen

6.2.1 CEF- MaBRnahmen

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ,CEF- Malinahmen“ (continued ecological
functionality) koénnen nach § 44 BNatSchG Art. 1 Abs. 5 seitens des
Vorhabentragers eingesetzt werden, um Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Es
besteht aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemall BNatSchG fur den Planbereich kein Erfordernis fur
CEF-Malinahmen.

6.2.2 Knick- und Geholzkompensationen

In allen Knicks und Gehdlzen briuten besonders beschitzte Vogelarten. Bei
Entnahme von Knicks und Gehodlzen sind Kompensationen notwendig. Die genaue
Hoéhe der Kompensationen hangen von den Knick- und Gehdlzreduktionen ab. Dies
sollte mit der zustandigen UNB abgestimmt und im Planwerk verbindlich festgelegt

werden.
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7. Umsetzungsempfehlung

7.1 Naturnahe Gestaltung

Das hier behandelte Vorhaben hat sich artenschutzrechtlich als unproblematisch
dargestellt. Besondere Mallnahmen sind aus Grinden des speziellen
Artenschutzes nicht zwingend notwendig. Trotzdem geht durch so ein Vorhaben ein
Stick Natur verloren. Es wird an dieser Stelle fir eine mdglichst ,griine*
Bebauungsvariante pladiert. Insbesondere sollten die verbleibenden Knicks, sowie
neugeschaffene Grinflachen und Strukturen wie RRB naturnah gestaltet werden.
Hierfur sollte die Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen erfolgen. Auf den
Einsatz von Dunger und Pestiziden sollte bei der Pflege von Grunflachen
vollstandig verzichtet werden. Die Beleuchtung in Richtung der Aufienbereiche
sollte auf ein notwendiges Minimum beschrankt werden, dies gilt fur die Zahl der
Lampen, die Lichtstarke und die Beleuchtungsdauer. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel vorzuziehen. Wegsaume sollten groRRzugig und breit konzipiert

werden.
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