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Gemeinde Todenbuttel Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn*

0. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Todenbdttel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir den
Bereich ,Hauinn" nérdlich der vorhandenen Bebauung ,Hauinn® und westlich der
Bebauung beiderseits ,Nordrade* sowie siidlich und &stlich der freien Landschaft
beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von
maximal drei groRziigig geschnittenen Wohnbaugrundstiicken in Ergénzung zur
vorhandenen Bebauung an den StraRen ,Hauinn* und ,Nordrade® firr den értlichen
Bedarf zu schaffen. Zugleich soll diese wohnbauliche Entwicklung zu einer Arron-
dierung des norddstlichen Ortsrandes fihren und die bestehende Bebauung an
dieser Stelle in angemessener Form (Bebauungsdichte) in ihrer stadtebaulichen
Struktur ergéanzen.

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung einschlieRlich eines qualifi-
zierten landschaftsplanerischen Fachbeitrages, ,Landschaftsplanerische Beglei-
tung®, soll eine stadtebaulich geordnete Entwicklung entsprechend den gemeindli-
chen Planungszielen aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes gewahrlei-
stet werden.

Die tiefbautechnischen Belange werden im Rahmen des nachgeordneten bauauf-
sichtlichen Verfahren entsprechend den értlichen Gegebenheiten beriicksichtigt.

Der von der Gemeindevertretung am 16.12.2002 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 6 beinhaltet die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanun-
gen auf Grundlage des gemeindlich beschlossenen stadtebaulichen Konzeptes
vom 03.05.2002 (siehe Anlage der Begriindung) und die Stellungnahmen Trager
offentlicher Belange und Anregungen privater Personen entsprechend der ge-
meindlichen Gesamtabwagung in Verbindung mit der genehmigten 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Die Begrindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwégung zum Sat-
zungsbeschluss redaktionell ergénzt.

1.  Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen bzw. zu &ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wahrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspldne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnah-
men.

Todenbiittel - BP-6 ,Hauinn" -~ Begrindung Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 4



Gemeinde Todenbdittel Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn"

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan {ibernommen werden. Neben
den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen ins-
besondere értliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden und Westen durch
die freie Landschaft, im Westen durch die Strae ,Hauinn“ und die Randbebauung
beiderseits der Strale ,Nordrade“ und im Stden durch die Randbebauung der
Strale ,Hauinn“.

Der raumliche Geltungsbereich (s. Abb. 1, Seite 6) umfasst auf Grundlage einer
Uberschlagigen Flachenermittiung, die im Rahmen eines spateren Teilungsent-
wurfs durch einen ObVI bzw. durch das Katasteramt konkretisiert werden wird,
insgesamt eine Flache von 0,67 ha, davon :

5.440 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.300 m? Grunflachen, privat

3.  Planungserfordernis und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des nach § 6 Abs. 3 LNatSchG fest-
gesteliten Landschaftsplanes und der zwischenzeitlich genehmigten 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes einschlieBlich einer hierzu erfolgten .Landschaftpla-
nerischen Begleitung” die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hauinn® be-
schlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche
Arrondierung im Bereich ,Hauinn“ am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde To-
denbuttel im Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu schaffen.

Die verbindliche Bauleitplanung baut hierbei grundsatzlich auf den Ergebnissen
der Landschaftsplanung aus dem Jahre 1999 und dem Behdrdengesprach vom
20.06.2001 auf, die zwischenzeitlich durch die 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes zu den veranderten Planungszielen der Gemeinde Todenbittel, auch fur
diesen Planbereich, konkretisiert worden sind. ,

Die Abweichungen von festgestellten Landschaftsplan wurden aus landschafts-
planerischer Sicht in Form einer ,Landschaftsplanerischen Begleitung” im Aufstel-
lungsverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt und be-
wertet. Bezlglich des hier zur verbindlichen Uberplanung anstehenden Plange-
bietes wurden keine landschaftsplanerischen Einschrankungen bzw. planerische
Hinweise im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vorgebracht.
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Abb. 1: Abgrenzung und Lage des Plangebiets zur umgebenden vorhandenen Siedlungsstruktur
auf Grundlage eines Lage- und Héhenplanes als amtliche Planunterlage vom
26.04.2002, unmaBstablich
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Gemeinde Todenbiittel Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn"

3.1

3.2

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hauinn® kann das »Entwicklungs-
gebot”® nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungsplane aus Flachennutzungsplénen zu
entwickeln, mit den Darstellungen der zwischenzeitlich genehmigten 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes eingehalten werden.

Die erforderlich werdenden KompensationsmaRnahmen sollen, soweit nicht inner-
halb des Plangebietes génzlich méglich, in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde aus der gemeindeeigenen
Sammelausgleichsflache (Oko-Konto) nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 5
.Ewers" abgeldst und Uiber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwi-
schen der Gemeinde Todenbuttel und dem Eingriffsverursacher gesichert werden.

- Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfithrung des BauGB - vom 26.03.1998"

entfallt die Anzeigepflicht fur den Bebauungsplan Nr. 6 gegenltber dem Landrat
des Kreises Rendsburg-Eckernférde nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 6
erst nach Rechtskraft der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt ge-
macht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998, kann die
Gemeinde Todenbuttel fur die geplante wohnbauliche Arrondierung entsprechend
den bisherigen landesplanerischen Zielsetzungen von nachfolgenden Aspekten
der Landesplanung ausgehen, die durch die zwischenzeitlich in Kraft getretene
Gesamtfortschreibung (2000) des Regionalplanes, Planungsraum llI, im Grund-
satz nicht verandert worden ist.

Gemél § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Die Gemeinde Todenbiittel Gbernimmt nach den Zielen des Regionalplanes 2000,
Planungsraum I, als Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung die besondere
Funktion einer Gemeinde im landlichen Raum mit erganzender Oberortlicher Ver-
sorgungsfunktion. Mit dieser Funktionszuweisung ist die Gemeinde Todenbuittel
aufgefordert, sich unterhalb der Ebene der landlichen Zentralorte starker zu ent-
wickeln als die anderen nicht zentralértlich eingestuften Gemeinden. Die Lei-
stungsfahigkeit der zentralen Orte (hier: Hanerau-Hademarschen und Hohenwe-
stedt) soll dabei gewahrt bleiben.

Hieraus ergibt sich fur die Gemeinde Todenbiittel neben der Sicherung und Ver-
besserung der Uberértlichen sozialen, kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen
Versorgungsfunktion auch die Anforderung, geeignete Wohnbauflachen fur den
ortlichen Bedarf und auch dariiber hinaus fur die umliegende Region in angemes-
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Gemeinde Todenbuttel Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn®

3.3

senen zeitlichen Streckungen auch im Rahmen der ~Angebotsplanung” fir die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten. Die
besondere Funktion der Gemeinde Todenblittel beinhaltet somit keine Beschran-
kung der wohnbaulichen Entwicklung in Bezug auf die Wohneinheiten fiir den Pla-
nungszeitraum bis zum Jahre 2010 / 2015, sondern ist gemaR Landesraumord-
nungsplan 1998 an eine landschaftsplanerisch und stadtebaulich geordnete und
aufeinander abgestimmte Entwickiung im Gemeindegebiet gebunden.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses
sehr kleinen Teilbereiches in der Gemeinde entsprechend den Grundsitzen des
Landesraumordnungsplanes 1998 wurde durch die Darstellung des Plangebiets
als potentielle Wohnbauflache in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechend den Darlegungen zu den Abweichungen vom Flachennutzungsplan
im Rahmen einer ,Landschaftsplanerischen Begleitung” zur Fldchennutzungsplan-
Anderung Rechnung getragen.

Entsprechend der umgebenden Siedlungsstruktur, die mit ihrer lockeren Bebau-
ung auf groRziigig geschnittenen Grundstiicken noch den landlichen Charakter
und den direkten Bezug zur umgebenden freien Landschaft wiederspiegeln, wer-
den far das Plangebiet Einschréankungen zur Bebauungsdichte dahin gehend ge-
troffen, dass maximal 3 Wohnbaugrundstiicke mit GrundstiicksgréRen von minde-
stens 1.000 m? bzw. 2.000 m? entstehen werden. Dies entspricht nicht nur der
vorhandenen Siedlungsstruktur an dieser Stelle im Gemeindegebiet, sondemn er-
méglicht auch eine landschaftsgerechte Einbindung der Wohngebéaude im Uber-
gangsbereich in die freie Landschaft.

Auf Grundlage des Behérdengesprachs vom 20.06.2001 und den behérdlichen
Abstimmungen sowie der genehmigten 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 30.09.2002 bestétigt, dass den
gemeindlichen Planungsabsichten aus Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung grundsatzlich keine grundsatzlichen Bedenken entgegen stehen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 fur den Bereich ,Hauinn“ am nord-
ostlichen Siedlungsrand der bebauten Ortslage werden erstmalige bzw. schwerere
als bisher geplante Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so dass nach
den gesetzlichen Vorgaben des § 6 Abs. 1 LNatSchG grundsatzlich die Verpflich-
tung besteht, umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustellen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 6 verbundenen Abweichungen vom festgestellten
Landschaftsplan wurden im Rahmen einer ,Landschaftsplanerischen Begleitung*
parallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aus fachlicher Sicht darge-
legt, begriindet und deren Kompensationsfahigkeit erlautert.
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Gemeinde Todenbuttel Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn”

3.4

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 6
eingebundenen landschaftsplanerischen Begleitung wurde im Zuge des gemein-
sam erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes fur das Plangebiet ein grinordneri-
sches Malnahmenkonzept entwickelt, das zu einer orts- und landschaftsvertragli-
chen Einbindung der geplanten Wohngebaude in die értlichen Gegebenheiten fiih-
ren soll.

Die Belange des Naturschutzes auf tUberértlicher Planungsebene werden unter
Einhaltung der landschaftsplanerischen Vorgaben aus der ,Landschaftsplaneri-
schen Begleitung” nicht beriihrt. Im Vorhabenbereich und in der Nahe des Plan-
gebietes sind keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden und
gemal Landschaftsprogramm keine zur Ausweisung vorgeschlagenen Gebiete
vorhanden.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen des stédtebaulichen Konzeptes fiir den Bereich
sHauinn® durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 92 LBO sowie nach
den landesrechtlichen Regelungen des Naturschutzes (LNatSchG) beriicksichtigt.

Die Durchfiuhrung der griinordnerischen MaRRnahmen als Minimierungs- und Kom-
pensationsmalinahmen innerhalb des Plangebietes werden auf der privaten Griin-
flachen und den privaten Grundstucksflachen durch den Eingriffsverursacher /
Grundstiickseigentimer selbst durchgefihrt. Die Sicherung und Durchfiihrung
dieser griinordnerischen MaRRnahmen und die Ablésung des Kompensationsdefi-
zits von dem gemeindlichen Oko-Konto werden durch vertragliche Regelungen
entsprechend der MaRgaben der ,Landschaftsplanerischen Begleitung* gewahr-
leistet. ‘

Die teilweise flachenhafte Auslagerung von Ausgleichsflachen aus dem Plangebiet
auf eine externe Ausgleichsflaiche wurde nach Beratung in den gemeindlichen
Gremien und im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde vorgenommen. Griinordnerische MaRnahmen beschran-
ken sich daher fir das geplante Wohngebiet ,Hauinn® vornehmlich auf den Schutz
und die Entwicklungsfahigkeit der an den Plangebietsrandern vorhandenen Knicks
sowie deren 6kologische Aufwertung (naturnahe Grinflache als Redder) und auf
die Eingriffsminimierung und die Neuentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
an dem westlichen Plangebietsrand.

Umweltvertréglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitspriffung (UVP)
bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit
14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG
unmittelbare Wirkung.
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Gemeinde Todenblittel Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn“

Die verspatete Ubernahme im Bundesrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umset-
zung der UVP-Anderungsricht!inie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz" im Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a.
durch die §§ 3a bis 3f gedndert, das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a
~Umweltbericht gedndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) durchgefihrt. Die Gemeinde praft im Planaufstellungsverfahren die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter und beriicksichtigt das Ergeb-
nis im Rahmen der gemeindlichen Abwagung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stéadtebauprojekt mit einer zu-
lassigen Grundfidche von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c
Abs. 1 Satz 1 UVPG neu).

Bei einer FlachengréRe von insgesamt ca. 0,67 ha wird es innerhalb des Plange-
biets zu einer méglichen Versiegelung von voraussichtlich ca. 1.720 m? durch die
geplante Bebauung und ErschlieRung der Grundstiicksfléchen fuhren. Der o.g.
Schwellenwert fur die Allgemeine Vorprifung von 20.000 m? wird somit deutlich
unterschritten, so dass die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens
nicht besteht.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a Abs. 1 BauGB, der nur bei Erstellung einer Um-
weltvertréglichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den 0.g. Grunden nicht erforder-
lich. Hiertber wird die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung durch
einen entsprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

4.  Stédtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den siedlungsnahen
und baulich vorgepragten Bereich ,Hauinn® im Sinne einer wohnbaulichen Arron-
dierung als allgemeines Wohngebiet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstim-
mung mit den erforderlich werdenden MaRnahmen der Grinordnung und der
PlangebietserschlieBung ein gemeinsames stadtebauliches Konzept (s. Abb. 2,
Seite 11) erarbeitet.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes wurden mit der planungs-
rechtlichen Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes die stadtebaulichen, land-
schaftsplanerischen und erschlieRungstechnischen Vorgaben und Entwurfsele-
mente Grundlage fir den nunmehr als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
Nr. 6 wie folgt beriicksichtigt :
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Gemeinde Todenblittel Bebauungsplan Nr. 6 Hauinn®

Abb. 2: ,Stadtebauliches Konzept* zur Bebauungsplanung ,Hauinn® vom 03.05.2002 als
Planungsgrundlage fiir die Bebauungsplan - Satzung, unmafstablich
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Gemeinde Todenbiittel Bebauungsplan Nr. 6 ;Hauinn“

¢ Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende
Verkehrssysteme (K 82) Uber die GemeindestraRe ,Hauinn®

» Grundstlicksbezogene ErschlieBung jeweils von der Strake ,Hauinn® aus unter
Nutzung vorhandener Licken im Knicknetz und Sicherstellung einer Zuwegung
zu den westlich verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen

e Entwicklung einer dorf- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter
Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes an einem nach Westen offenen
Hang

e Sicherung und Entwicklung von MaRnahmen zur Ortsrandeingriinung

e Erhaltung und Schaffung eines landschaftsgerechten g'roBzL'xgigen landlichen
Siedlungscharakters

e Erhalt und nachhaltiger Schutz der plangebietsbegrenzenden Knicks mit
Saumstreifen (Knickfreihaltezone)

e Erhalt des schitzenswerten und des zugleich orts- und landschaftspragenden
GroRbaumbestandes, teilweise als Uberhalter

¢ Neuanlage von linearen Griinstrukturen zur Vernetzung értlicher Landschafts-
elemente auch unter den gestaiterischen Gesichtspunkten von Bliite, Blattfar-
bung und Kronenausbildung (,zur Bereicherung der Sinne")

e Bereitstellung und Sicherung von flichenhaften AusgleichsmaRnahmen inner-
halb des Plangebietes und Ablésung fiir nicht ausgleichbare Eingriffe aus dem
gemeindliche Oko-Konto in der erforderlich werdenden FlachengroRe (geman
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

e Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlags-
wassers soweit es die Bodenverhaltnisse es zu lassen bzw. Ableitung an das
vorhandene Leitungssystems in der Strale ,Hauinn®

Diese vornehmlichen orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen an das
stadtebauliche Gesamtkonzept wurden in dem gemeindlichen beschlossenen
stadtebaulichen Konzept (s. Abb. 2, Seite 11 und als Anlage der Begrindung) pla-
nerisch umgesetzt. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind un-
ter anderem die ortsstrukturellen Erfordernisse und Bedirfnisse in Abhéngigkeit
zu den orilichen Gegebenheiten und Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege unter den o.g. Planungsvorgaben fiir den Bebauungsplan Nr. 6 zu
entwickeln.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das
stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in
die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare
Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG n.F.iV.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Die geplante Wohngebietsausweisung wird auf Grundlage eines optimierten Be-
bauungs- und Gestaltungskonzeptes, wie bereits dargestellt, unter besonderer
Beachtung der landschaftsplanerischen Vorgaben (Erhalt der Knicks, des schit-
zenswerten Baumbestandes, Ortsrandeingriinung, Neuentwicklung hochwertiger
Biotope, Regelungen zur angemessenen Bebauungsdichte) und den &rtlichen Ge-
gebenheiten aus der duferen ErschlieRung der StraRe ,Hauinn mit Anbindung an
die ,HauptstraRe” (K 82) heraus mdglichst behutsam in das gegliederte und klein-
raumige Orts- und Landschaftsbild eingefiigt.

Gerade der Erhalt der plangebietsbegrenzenden Knicks sowie die Weiterentwick-
lung des Knicknetzes und der Erhalt des vorhandenen GroRbaumbestandes in
Verbindung mit einer duRerst groRziigig gewahiten Grundstucksparzellierung fih-
ren zu einer maRstablichen und dorftypischen Ergénzung der vorhandenen Be-
- bauungsstruktur im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und zu einer ange-
+ messenen Arrondierung der Bebauung im Bereich ,Hauinn“ / ,Nordrade®, die ins-
gesamt eine Bereicherung fur die Gemeinde Todenblitte! darstellen wird.

Ausgehend vom bereits beschriebenen Planungsansatz werden die drei Wohn-
baugrundstlicke von der StraRe ,Hauinn“ aus Uber einzelne Grundstickszufahrten
direkt erschiossen, wobei die bisherige landwirtschaftliche Zufahrt ebenso genutzt
wird, wie eine im nordlichen Bereich neu anzulegende landwirtschaftliche Zufahrt
auch fur die GrundstiickserschlieRung unter dem Gebot der Eingriffsminimierung
herangezogen wird.

Dem in der Gemeinde Todenbittel an dieser Stelle vorherrschenden Ortsbild und
den ortlichen Gegebenheiten entsprechend, ist ausschlieRlich eine Einfamilien-
hausbebauung in Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauungsstruktur auch
unter den Anforderungen an eine orts- und gebietstypische Bauweise vorgesehen;
dies auch im Hinblick und in Fortfithrung der bisherigen MaRnahmen zur Dorfent-
wicklung (= ortliche Bauvorschriften). Der Grundsttckszuschnitt und die geplan-
ten GrundsticksgroRen der geplanten Bebauung sind derart gewahlt und plan-
ungsrechtlich festgesetzt, dass eine dem besonderen Standort und der Ortlichkeit
angemessen grof3ziigige Grundstlicksparzellierung vorgenommen werden soll.

Die festgesetzten MindestgrundstiicksgréRen innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes von mindestens 1.000 m? bzw. 2.000 m?2 sind in Verbindung mit der Lage
der jeweiligen GrundstlckserschlieBung derart gewahlt, dass die Gebaudestellung
aufgrund der Lage des Baugrundstiickes zur Himmelsrichtung und der vorhande- .
nen bzw. neu anzulegenden Landschaftselemente (Knicks) méglichst flexibel und
nach den Winschen der jeweiligen Bauherren frei gewahit werden kann.

Innerhalb des Plangebietes werden zur Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes griinordnerische MaRnahmen (Erhalt der Knicks mit Saumstreifen
und des GroRbaumbestandes, Neuanlage eines Knicks zur Bildung eines Redders
mit Saumbiotopen als private Griinflache und Anlage von Gehélz- und Baumpflan-
zungen auf den privaten Grundstiicksflachen) vorgenommen, so dass eine sich
den drtlichen Gegebenheiten harmonisch einfiigende Wohnbebauung als neuer
Ortsrand der Gemeinde Todenbiittel entstehen kann.
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Aufgrund der Lage des Plangebiets auf einem nach Westen zur freien Landschaft
offenen Hang sind die Aufschiittungen auf den privaten Grundstiicksflachen und
die Hohe baulicher Anlagen als 6rtliche Bauvorschriften in angemessener Weise
Zu begrenzen.

Ubergeordnetes Ziel der Bebauungsplanung ist es somit, eine sich in die Orts- und
Landschaftsstruktur méglichst behutsam einfigende Bebauung an diesem land-
schaftlich reizvollen und zur freien Landschaft nach Westen hin einsehbaren
Standort vorzubereiten und innerhalb des Plangebiets einen Interessensausgleich
zwischen den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen und Schutzbedirfnissen
zu ermdglichen.

Das stadtebauliche Konzept (s. Abb. 2, Seite 11) als Grundlage fur die Bebau-
ungsplanung mit landschaftsplanerischer Begleitung verbindet nach Auffassung
der gemeindlichen Gremien in der vorgelegten Fassung grundsétzlich die orts-
und landschaftsplanerischen Anforderungen mit den erschlieBungstechnischen
Erfordernissen innerhalb eines abschReRend optimierten Gesamtkonzeptes, das
den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden kann.

5.  Artund MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als aligemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung und
zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie zum Erhalt des Ortsbil-
des werden fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) Einschrankungen der allge-
mein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung fur das Wohngebiet textlich
(Teil B) festgesetzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlage fur Verwaltungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

In Verbindung mit einer grundstiicksbezogenen ~Einzelbaukérper - Festsetzung”
und der Festsetzung einer gestaffelten MindestgrundstiicksgréRe in Verbindung
wird die stédtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungs-
art entsprechend der Gestaltungskonzeption und eine den besonderen értlichen
Gegebenheiten angemessene bauliche MaRstablichkeit der geplanten Wohnbe-
bauung im Anschluss an die vorhandene Bebauung der StraRe ,2Hauinn“ und
,Nordrade* gesichert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird teilgebietsbezogen durch Festsetzung der
hochstzuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) in Abhangigkeit zur Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache, durch die MindestgrundstiicksgroRe und durch
die Zahl der Voligeschosse in Verbindung mit Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.
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Die hochstzuléssige Grundflachenzahl wird erganzt und in Bezug auf die bauli-
chen Nebenanlagen dahin gehend konkretisiert, dass die Grundfliche fir Stell-
platze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen zur Eingriffsminimierung
als absolutes MaR der baulichen Nutzung abschlieRend festgesetzt wird.

Die Gemeindevertretung hat sich vor der TOB-Beteiligung und der &ffentiichen
Auslegung in Verbindung mit vorangegangenen Bauleitplanverfahren sehr intensiv
mit dieser Thematik auseinander gesetzt, um einerseits nicht UbermaRig Flachen
zu versiegeln und andererseits auch fur die zukinftigen Bewohner eine ausrei-
chende Grundflache fur die vorgenannten baulichen Anlagen zu ermdglichen.
Gleichzeitig will man auch mit dieser gewissenhaften Prifung spateren Ande-
rungsverfahren vorbeugen.

Aufgrund entsprechender Hinweise im Rahmen anderer Bauleitplane auf den
Sinngehalt des § 14 BauNVO hat die Gemeindevertretung zur Kenntnis genom-
men, dass die Terrassen entsprechend der einschlagigen Kommentierung und
Rechtsprechung als ,bauliche Anlagen* gewertet werden und von daher nicht zu
den Grundfléchen der baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geho-
ren, sondern auf die Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen wéren. Die Gemeinde-
vertretung hat sich daher entschieden, nicht die jeweils festzusetzende Grundfla-
chenzahl (GRZ) um den Flachenanteil fur Terrassen (max. 30 m?) zu erhéhen,
sondern hat, um MiRverstandnissen entgegenwirken zu kénnen, in dem Entwurf
zum Bebauungsplan eine Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung hierfur
festgesetzt und gleichzeitig die Grundflache fur bauliche Nebenanlagen entspre-
chend den angestrebten GrundsticksgréRen niedrig gehalten.

Somit ist nach Auffassung der Gemeindevertretung sicher- und klargestellt, dass
keine falsche Auslegung durch die Neubewohner erfolgen kann (sollte) und ein-
deutig bestimmt ist, welche Grundflachen im Einzelnen zulassig sind. Fir die nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO definierten baulichen Anlagen sind innerhalb des
Teilgebietes WA 2 150 m? und im Teilgebiet WA 1 250 m? gemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO zuléssig. Hierbei wird auch festgesetzt, dass die Grundstiickser-
schlieBung des Teilgebietes WA 1 (iber die private Grunflache hierauf nicht anzu-
rechnen ist. In Abhangigkeit zu der gestaffelt festgesetzten Mindestgrundsticks-
groRe kann somit eine aufgelockerte Bauweise gesichert werden.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzah! (GFZ) hat die Gemeindevertre-
tung im Rahmen ihrer gemeindlichen Beratungen zum Entwurf des Bebauungs-
planes keinen Gebrauch gemacht. Die Gemeindevertretung sieht es unter den
heutigen und auch zukinftigen Anforderungen, die sich aus dem stetig steigenden
Wohnflachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit begrenzter Finanzmitte!l fir
die Grundstlickseigentlimer bei der Unterbringung der Familienangehérigen mittel-
und langfristig ergeben kénnen, fur angemessen, das Dachgeschoss (ohne Staf-
felgeschoss und mit den Begrenzungen zur Hoéhe der baulichen Anlagen) nach
den gesetzlichen Regelungen der LBO und den Einschrankungen, die sich aus
der Begrenzung der Wohneinheiten und der maximalen Wand- und Firsthéhe er-
geben, ausbauen zu dirfen. :
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Weitergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen Grinden durch Festset-
zung einer GFZ weiter einzuschranken, sieht die Gemeindevertretung nicht als
gegeben an, da zudem mit der Nutzungseinschrénkung des Dachgeschossaus-
baus keine stadtebaulichen Wirkungen erreicht werden kann. Das Erscheinungs-
bild und die stadtebauliche Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht
verandern.

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhdusern® hat die Gemeindevertretung zur Vermeidung von ,bauordnungsrecht-
lich zulassigen Doppelhdusern” in den Bebauungsplan Festsetzungen derart auf-
genommen, dass einerseits fir die beiden Teilgebiete eine Mindestgrundstiicks-
grofle eingehalten werden muss und andererseits eine Festsetzung zur Beschran-
kung der Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden im Sinne eines ,klassischen®
Einfamilienhauses getroffen worden ist, so dass mit den gewahiten Festsetzungen
die Umsetzung der Gestaltungskonzeption nach heutiger Einschatzung hinrei-
chend und zugleich ausreichend planungsrechtlich gesichert sein sollte.

Dies gilt auch bei der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2 bei einer Min-
destgrundstiicksgréRe von 1.000 m2 Danach kann es nach Auskunft des Innen-
ministeriums durchaus méglich sein, dass die Einliegerwohnung (z.B. im Dachge-
schoss) eine Grundflache von ca. 150 m? aufweist. Der Begriff der Luntergeord-
neten FlachengréRe" steht in direkter Verbindung mit der jeweiligen Grundflache
als maflgebende BezugsgréRe. Je gréRer die Grundflache, desto gréRer wird
auch die Einliegerwohnung. Dies ist mit dem Begriff der ,untergeordneten Fia-
chengrofle® abgedeckt.

Eine sogenannte ,Teilungssatzung® nach § 19 Abs. 2 BauGB, nach der die Tei-
lung eines Grundstiickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist aufgrund
der vorgenannten Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung nach Auffassung
der Gemeindevertretung zur Zeit nicht erforderlich; bleibt jedoch der weiteren poli-
tischen Willensbildung vorbehalten.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrankung der
Anzahl von Wohnungen pro Wohngeb&ude in Verbindung mit den értlichen Bau-
vorschriften zur Héhe baulicher Anlagen stellen zwar ein hohes MafR an Rege-
lungsdichte und somit auch an Einschrankungen fir den privaten Bauherrn dar,
schiitzen aber die Gemeinde Todenbuttel und letztendlich auch alle Beteiligten
(Neubtrger) vor unerwtinschten und problematischen Nachverdichtungen bzw. ei-
ner spater steigenden Bebauungsdichte. Dies geschieht zum Schutz und zur Neu-
gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zur Wahrung der noch landlich ge-
pragten Ortsstruktur und zur Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitét inner-
halb des Plangebiets.

Im Sinne des ,Einfagen” in die benachbarte und ortstypische Bebauungsstruktur
und in die offene Landschaft werden fir die Wohnbauflachen értliche Bauvor-
schriften in Bezug auf die duBere Gestalt baulicher Anlagen (z.B. max. Wand- und
Firsthéhen, Dachform, Dachneigung, Dachfarbe, AuRenfassade usw.) und auf die
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Gestaltung privater Freiflachen (z.B. Wege, Stellplatze, Einfriedungen, Baum- und
Geholzpflanzungen) gemiaR § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und plan-
zeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung erforder-
lich sind.

Ansonsten 14t sich die Gemeindevertretung von der Sicherung einer angemes-
senen ,Baufreiheit leiten und beabsichtigt nicht, zu sehr einschrankende Festset-
zungen in Bezug auf die duRere Gestalt baulicher Anlagen vorzunehmen. Die we-
sentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stidte-
baulich geordneten Entwicklung sieht sie eher in den Beschrénkungen zum MaR
und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt. ‘

6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(8§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hauinn® ist eine Inanspruchnah-
me von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich entsprechend der ,natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” im Rahmen der parallel
erstellten ,Landschaftsplanerischen Begleitung* verbunden (sieche Anlage dieser
Begrundung). Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden wih-
rend der Planaufstellung landwirtschaftlich intensiv als Grinland / Pferdeweide
genutzt.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der Land-
schaftsplanung und der parallelen landschaftsplanerischen Begleitung unter Nut-
zung vorhandener Informationen aus der 6rtlichen Landschaftsplanung werden auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes fur die verbindliche Bauleitplanung
Zielvorstellungen vorgegeben, die durch die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 6
wie folgt konkretisiert festgesetzt werden :

 Einbindung und Einfiigung des Neubaugebietes in die gewachsene Ortsstruktur

e Einflgung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und insbesondere in das Landschaftsbild

e Beschrénkung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt
erforderliche MaR

e Funktionale Verbindung und soziale Integration des Neubaugebietes mit direk-
ter Anbindung an die der vorhandene Ortsstruktur tber die StraRe ,Hauinn®

e Sicherung der vorhandenen Knicks und des schitzenswerten GroRbaumbe-
standes (Uberhalter) innerhalb des Plangebietes durch Erhaltungsgebot auf
den privaten Grundstiicken und durch eine hierauf Ricksicht nehmende
GrundstuckserschlieBung und mégliche Parzellierung ~
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Anlage einer durchschnittlich 16,5 m breiten privaten Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Redder” und ,Naturnahe Grinflache* mit Neuanlage ei-
nes Knicks mit 2,5 m breiten Saumbiotopen

Bereitstellung und Zuordnung von KompensationsmaRnahmen auf der ge-
meindlichen Sammelausgleichsflache (Oko-Konto) nérdlich des Bebauungspla-
nes Nr. 5 in einer Fiachengréfe von 490 m2

Anlage einer privaten GrundstlickserschlieBung und zugleich einer landwirt-
schaftlichen Zuwegung innerhalb der privaten Griinflache mit Vorgaben zum
Versiegelungsgrad

Mafinahmen zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Anlage
von Heckenpflanzungen mit Einzelgehsdlzen am westlichen Plangebietsrand,
von Einzelb&umen und als Gruppen auf den privaten Grundstiicksflachen ins-
besondere zur freien Landschaft hin

Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und auch gringestalterischen Ge-
sichtspunkten

Festsetzung eines flaichenbezogenen Anpflanzungsgebots fur Laubbaume bzw.
Obstbaume zur Aufwertung der értlichen Siediungsstruktur und zur Verbesse-
rung des Kleinklimas innerhalb des Plangebiets

Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Un-
terschreitung der Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs..1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits
im Rahmen der Gestaltungskonzeption und in der Bebauungsplan - Satzung

Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur
Hohe und fur die auRere Gestalt baulicher Anlagen

Als Empfehlungen fir den privaten Grundstiickseigentimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachflachenwasser auf
den Grundstiicken

Fassadenbegriinungen und Begriinungen von Nebenanlagen (z.B. Garage,
Carport) sowie Anlage von lebenden Laubholzhecken sind als zusatzliche
grungestalterische MalRnahmen wiinschenswert

Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
rlcksichtigen und dartiber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB abschlieRend zu entscheiden.
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Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Giber MaRnahmen im Sinne des
§ 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und
verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwa-
gungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundsétzen, wobei gemaR dem
gemeinsamen Runderla® vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Ein-
griffe durch geeignete MalRnahmen anzustreben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hauinn® wird zur Beurteilung der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft die Aufstellung eines qualifi-
zierten Fachplanes, ,Landschaftsplanerische Begleitung®, erforderlich. Aufgrund
der geringen Flachengréfle, die mit ca. 0,67 deutlich unter dem Orientierungswert
von 2 ha liegt, ist nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde ein
Grunordnungsplan mit einem eigenstéandigen Verfahren nach § 6 LNatSchG nicht
erforderlich.

Die ,Landschaftsplanerische Begleitung” stellt die mit dem Bebauungsplan vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus
fachplanerischer Sicht Maéglichkeiten und MaBnahmen auf, die zur Vermeidung
bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. einer Kompensation
im Naturhaushalt fihren sollen, um die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen
und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Wesentliche Elemente der ,Landschaftsplanerischen Begleitung® sind durch die
gemeinsame Projektbearbeitung im Sinne einer ,integrierten Bauleitplanung"” als
Gestaltungsideen in eine orts- und landschaftsvertragliche Gestaltungskonzeption
eingeflossen. Die ,Landschaftsplanerische Begleitung zum Bebauungsplan Nr. 6
der Gemeinde Todenbittel vom 13.05.2002° wird der Begriindung des Bebau-
ungsplanes zur nédheren Erlauterung der griinordnerischen MaRnahmen als Anla-
ge beigeflgt.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG n.F.
MaRnahmen zur Grunordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintréchtigungen auf den geplanten Grundstiicksflachen selbst oder im sonsti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. Ausgleichsdefizite kénnen nach den gesetzlichen Méglichkeiten
des BauGB auch auRerhalb des Bebauungsplangebietes an anderer Stelle im
Gemeindegebiet auf sogenannten externen (Sammel-)Ausgleichsflachen bereit-
gestellt werden, wenn durch die Gemeinde eine éffentlich-rechtliche Sicherung der
externen Ausgleichsflache fur den Naturschutz nachgewiesen werden kann.

Bei den Ausgleichsmalnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftiichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der 6rtlichen Schaden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
vor Ort des Eingriffs bzw. im naturrdumlichen Zusammenhang.
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MaRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
den Erhalt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes
auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden
im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB und nach § 92 Abs. 4 LBO planzeich-
nerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehdérenden Grund-
stlicken durch griinordnerische MaBnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
Malnahmen dazu geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele und Belange einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.
In den jeweiligen Bauantragen ist nachzuweisen, dass die planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 dem jeweiligen Bauvorha-
ben nicht entgegenstehen. Dies gilt auch fir die grinordnerischen Festsetzungen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn* innerhalb des Plangebiets planzeichne-
risch und textlich festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen in Form von Kom-
pensierungs- und MinimierungsmaRnahmen reichen nicht volistandig aus, die Fla-
chenbilanz hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Was-
serhaushalt, Klima und Freiraumnutzung vollstandig auszugleichen.

Mit dem Verzicht auf weitere groRere und flachenhafte Ausgleichsflache innerhalb
des Plangebiets wird der bilanzierte Kompensationsbedarf, der nicht innerhalb des
Plangebiets nachgewiesen werden kann, auf der gemeindlichen Sammelaus-
gleichsflache (Oko-Konto) im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde nachgewiesen, da ein vollstandiger Ausgleich
innerhalb des Plangebiets aus stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Grin-
den nicht sinnvoll erscheint.

Daher wird mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde das bilanzierte Kom-
pensationsdefizit vom 490 m? aus dem Ausgleichspool (Gemarkung Maisborstel,
Flur 5, Flurstick 5 teilweise) ausgeldst. Die auRerhalb des Plangebiets festge-
setzten Ausgleichsmalinahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den
allgemeinen Wohngebieten als Eingriffsverursacher zugeordnet.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 6 erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft
sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt Kompensationsmanahmen fir
AusgleichsmaRnahmen, die auf Grundlage einer Kostenschéatzung im Rahmen der
~Landschaftsplanerischen Begleitung* (Stand vom 13.05.2002) voraussichtlich Ko-
sten von (gerundet) netto ca. € 3.500,-- verursachen werden. Die Kostenschat-
zung beinhaltet alle Kosten fir Manahmen, die Voraussetzung fiir die Bebaubar-
keit der Flachen im Sinne des Bebauungsplanes sind.

Darin sind nicht die Kosten fir MaBnahmen zur Begriinung der privaten Grund-

stlicke, zu Abzéunungen zu den Hausgrundstiicken und Griinlandfléchen und Ko-
sten fur Versickerungsanlagen enthalten
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7. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das geplante allgemeine Wohngebiet und der Bebauungsplan Nr. 6 ,Hauinn“ be-
finden sich im Einflussbereich des stdlich der Hauptstrale (K 82) liegenden land-
wirtschaftlichen Betriebes.

Vor Einleitung dieses formlichen Bauleitplanverfahrens hat die Gemeindevertre-
tung sich im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Aufstellungsver-
fahren der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes iber den sich aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung méglichen Konfliktbereich auseinander gesetzt.

Unter Wirdigung der letzten Rechtsprechungen zu diesem Themenbereich und
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten im gesamten Umfeld des landwirtschaftii-
chen Betriebes geht die Gemeindevertretung davon aus, dass unter dem Gebot
der gegenseitigen Rucksichtnahme und aufgrund der in diesem Ortsteil durchaus
noch landwirtschaftlich gepragten Dorfstruktur eine geringe Unterschreitung des
halbierten Abstandsbereiches zu dem landwirtschaftlichen Betrieb mdglich sein
sollte.

Mit der, wie in der Bebauungsplan - Satzung dargelegt und festgesetzt, geplanten
wohnbaulichen Arrondierung im riickwértigen Bereich der vorhandenen Bebauung
im Bereich ,Hauinn" und ,Nordrade* wird der dérfliche Charakter nicht aufgelost,
sondern gerade durch die geringe Bebauungsdichte und lockere Gebaudestruktur
in der vorhandenen Struktur sinnvoll ergénzt. Mit den sehr grof3ztigigen Grund-
stlicksgréRen kann in Verbindung mit der Gebaudestellung und der Grundrissge-
staltung sowie mit der Anlage der Freiflachen auf den benachbarten landwirt-
'schaftlichen reagiert werden und zudem mégliche Konflikte auf dem Grundstiick
selbst im Sinne des Rucksichtnahmegebots gemindert werden.

Die Gemeindevertretung geht unter Wirdigung der landwirtschaftlichen Belange
und den Darstellung der genehmigten 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
davon, dass die geplante wohnbauliche Arrondierung immissionsschutzrechtlichen
Belangen nicht entgegen steht.

8.  Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der StraRe ,Hauinn* als duRere ErschlieBung des
Plangebiets vorhanden. Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem
erfolgt Uber das innerodrtliche Stralennetz mit der ~Hauptstrale" (K 82) in Richtung
Beringstedt (B 430) und in Richtung Jevenstedt / Rendsburg (B 77 / 205).

Die ErschlieBung des Plangebietes selbst erfolgt, wie bereits an anderer Stelle
ausfuhrlich dargelegt, tber Einzelgrundstiickszufahrten direkt von der StraRe
~Hauinn® aus und fir das Teilgebiet WA 1 Uber eine private Grinflache mit ent-
sprechender Festsetzung dieses untergeordneten Nutzungszweckes.
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9.1

9.2

9.3

Die in Aussicht genommenen privaten Grundstiicke erhalten durch eine entspre-
chende textliche Festsetzung jeweils nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite
von maximal 4,0 m erhalten. Die Lage der drei Grundsttickszufahrt ist in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgelegt.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen.

Aus ortsplanerischen und landschaftspflegerischen Grunden ist darauf zu achten,
dass diese méglichst nicht auf den rlckwartigen Grundstiicksflachen errichtet
werden. Die Einhaltung der héchstzulassigen Grundflache fir Stellplatze, Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen von maximal 150 m2 bzw. 250 m?, die eine
Unterbringung der privaten Stellplatze in der Vorgarten- und/oder Gebaudezone
aufgrund der Flachenbegrenzung eigentlich aus sich heraus erfordert, obliegt dem
Nachweis in der jeweiligen Bauanzeige.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der StraBen ,Hauinn“ und ,HauptstraRe" (K 82) angeschlos-
sen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird angeschlossen an das vorhandene Leitungs-
system der Gemeinde Todenbuttel im Bereich der ,HauptstraRe* (K 82) mit Abga-
be an die vorhandene Kanalisation zur gemeindeeigenen Klaranlage. Alle Grund-
stlicke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasse-
rung anzuschlielen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung des Wasserbeschaffungsver-
bandes Todenbuttel mit Anschiuss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke
angeschlossen.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird, soweit es nicht
direkt am Ort des Niederschlags versickern kann, innerhalb des Plangebietes
kontrolliert gesammelt und dem Kanalnetz in der StraRe ,Hauinn“ zugefiihrt.
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9.4

9.5

9.6

10.

11.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Plangebiet Telekommunika-
tionskabel zum Zeitpunkt der jeweiligen GrundstiickserschlieRung zu verlegen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem StralBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahme mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn der zustandigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG AG das Ge-
meindegebiet mit Strom.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fur das Plangebiet geregelt. Die
Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken
zu sammeln.und am Tage der Abfuhr an der 6ffentlichen VerkehrsstraRe ,Hauinn®
bereitzustellen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der
Gemeinde Todenbittel und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird kann nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit
der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entnom-
men werden.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit den Strafzen
,HauptstraRe“ (K 82) und ,Hauinn® vorhanden.

Ggf. erforderlich werdende Mafnahmen werden im Rahmen der Realisierung des
jeweiligen Bauvorhaben im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch
das beauftragte Ing.- Biiro / Arch.- Bliro nachgewiesen und nach den anerkannten
Regeln der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage erstellt.
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12.

121

Nachrichtliche Ubernahme

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die an den 6stlichen und nérdlichen Plangebietsrandern vorhandenen Knicks sind
nach § 15b LNatSchG geschutzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile fiih-
ren, sind verboten.

Der 6stliche Knick wird in seiner gesamten Flachenlénge und Flachenausdehnung
von den jeweiligen Grundstiickseigentimern erworben und entsprechend dem
aktuellen Knickerlass gepflegt. Dies wird den Grundstiickserwerbern frithzeitig
kundgetan.

Der nérdlich vorhandene und neu anzulegende Knick innerhalb der privaten Grin-
flache verbleibt im Eigentum des Grundstiickseigentiimers des Teilgebietes WA 1
und wird entsprechend den Vorgaben aus der ,Landschaftsplanerischen Beglei-
tung” angelegt und gepflegt. Diese Regelungen werden innerhalb eines stidte-
baulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Todenbittel und dem Grund-
stlickseigentumer vertraglich gesichert.

Zu Schutz und zur nachhaltigen Entwicklung entsprechend den griinordnerischen
Empfehlungen aus der landschaftsplanerischen Begleitung wird fir den &stlichen
Knick ein 2,0 m breiter Saumstreifen, in dem bauliche Nebenanlagen und sonstige

‘Nutzungen zum Schutz und zur Entwicklungsfahigkeit des Knicks verboten sind,

festgesetzt. Der nordliche Redder erhalt durch die Anlage der privaten Griinflache
einen Saumstreifen von jeweils 2,5 m

Zudem werden die Knicks durch planzeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a und 25b BauGB in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu-
séatzlich geschitzt.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Todenbiittel, den E_’(} oY P0C3

- Burgermeister -
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