SATZUNG DER GEMEINDE TODENBUTTEL
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,HAUINN*

FUR DAS GEBIET:
NORDLICH DER RANDBEBAUUNG DER STRASSE ,HAUINN®,
WESTLICH,HAUINN'UND DER RANDBEBAUUNG ,NORDRADE";
SUDLICH UND OSTLICH DER FREIEN LANDSCHAFT
Es git die vom 23.01.1980

in der Fassung der
(BGBI. | S. 132), zuietzt geandert durch das Investtionseriichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 5. 466)

TEILA: PLANZEICHNUNG

€1t dio Planzeichenverordnung (Pianzv) i der Fassung vom 18121960 1., g
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S99 it Saumstreifen zu pflanzen

PLANZEICHENERKLARUNG
Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen

I._FESTSETZUNGEN

reiches des Bebauungsplanes Nr. 6 §9Abe. 7 Bauc
Art und Ma8 der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Algemeine Wohngebiete
[t Bt hmawvs
o4 Grundflachenzahl (GRZ) §16Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Frind,  Mindestgrundsticksgroge von

Fonind. " Wohnbaugrundstocken mir Fischenangabe  © ° APS: 1. 3 BauGB

1 Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

= Héchstzuldssige Firsthohe
FHmax.  (bezogen aufdie geplante Grundstickszawegung  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
950m  inGebaudenite)

Bauweise / Baugrenzen §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB.

o Ofenesamse 522051 BauvO
—mmm Bagrenze szBanv0
P NPT — 52208, 2 Baunv0

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung,

—e—e—e— 2B Abgrenzung des Mafles der Nutzung  § 16 Abs. § BauNVO

innerhalb eines Baugebietes

SDIWD ! Sateldach Waimdach / §9Abs, 4 Baugs
KWD/PD  Krippelwalmdach Pultdach V. m. §92180
ON  Dachneiguigals 59 Abs. 4 Bauca
S48 Mindest und Hochstmat iV/m 35280
Verkehr §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
A zuain gundsticksbezogen) §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

. Nutzungsregelungen und M;
imen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Granfiachen, privat §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB.

§9Abs. 1Nr. 15 BaucB

Redder mit Saumstreifen §9Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
Grinfidche mit besonderer Zweckbestimmung
Landwitschaftiche Zuwegung max. 40 m breit 3 & AbS: 1 Nr. 15 BauGB
Granfiache mit besonderer Zweckbestimmung
Grundstlickszuwegung max. 4.0 m breit 8 0Abei;1 N7 15 BauGe

Baume zu pflanzen §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o e 59 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Baume und Strducher auf Knickwall

mit 2,0 m Saumstreifen zu erhalten § DAbe. | Moy 255 PGB

‘Baume und Straucher auf Knickwall §9Abs. 1 Nr, 250 BauGB

Hecke mit Einzelbaumen

zupflanzen §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1. Darstellungen ohne Normcharakter

[/ [—_—

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
‘zukanftig fortfallende bauiche Anlagen

5 Flurstacksbezeichnung

——o— Flursticksgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des " 17.06.
2002. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-

ick im Amtiichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Hohenwestedt-Land vom
18.07.2002 erfolgt. Todenbittel, den  Z0.OL .. LOCS
Todenbittel, den A8. OF. 2008

der Trager dffenticher Belange am 16.12.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteit
worden.

Burgermeister
Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
(Teil B), wurde am 16.12.2002 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
01.08.2002 zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordert worder Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Yo 164122002 gebHigr:
Beinding besclossen und s Asiegng besi Todenbitel, den B0, /. 2T

2co:.

Todenbittel, den E.O7. P
e Y s«

Burgermeister
Die bestehend aus der g (Teil A) und dem Text
(Tell B), wird hiermit ausgefertigt

Todenbiittel, den 3O, 4. 8O

. Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr, = 5 =

Di. von 7:30 bis 13:00 Uhr und Do. von 14.00 bis 18.00 Uhr § 3 Abs. 2 BauGB sffent- @@

Birgermeister
Die von der Planung berlhrten Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom
n.

2

Birgermeister

Der Entwuf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrandung haben in der Zeit vom 05.08.2002 bis zum

lch ausgelegen. Die Gfentiche Ausequng st it dem Hinueis, Gass Avegungen
wahrend do Ausegungefist von alen nlressieien schilich ocr zu Frotokall ge- G,
tend gemacht werden konnen, am 25.07.2002 durch Abdruck im Amtlichen Bekannt- s

Hierbe ist nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB darauf ingewiesen vorden, dass keine Burgermeister
Umweitvertragiichkeitsprafung curchgefhrt worden it 9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von alln Interes-

ferten, singesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskurt zu erhalten st sind am
Toderkixel, den 26, O7. 2002 TEELBE cnaanicn mekarmgemacht wercen. In der Bekarmimachn i au d
A Getendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mn-

(%9 e G AowAgu1a sowe uf 4 REGHSIgen ( 215 Abs. 3 BauGE) und werer aut

6, i Paligkeit und Eibachen von Entschadigungsansprichen (6 44 BauGE) hingewissen

S Burgermeister rden. Auf die i §4Abs.3Satz 1 i (GO) wur-

wor
de ebenfalls hingewiesen.

Der katastermaitige Bestand am 11.11.2002 sowie die geometrischen Festlegungen Die Satzung ist mithin am [40&5r
der Planung it jnigt

in Kraft getreten.
o Todenbittel, den  £0.OL. 2003

Itzehoe, den 0§, 1. 03

best. Ver.- g Burgermester

Hohenpunkte
Fahrbahn / Barkette
Bematiung inm

WA1  Bezsichnung der Telgebiete

Mit Realisierung des Bebauungspianes
‘zukinfiig fortallende Knickabschnite

. Nachrichtliche Ubernahme

e i § 15b LNatSchG

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. § BauNVO)

1.1 In den festgesetaten aligemeinen Wohngebisten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr.

n
2

§9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung
Vo 08, Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gesindert durch das Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGB. |, S. 2081) sowie nach § 92 der Lan-
desbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. S-H,, S. 47) wird nach Be-
schiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.12.2002 folgende Satzu
Bebauungsplan Nr. 6Hauinn” der Gemeinde Todenbte! for Gas Gebiet nordiich der Rand-
trae, Hauinn"und d Nordra-

bebauung der westich der Hainnund der K
de, stdich und ostich der frelen Landschaf, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), eriassen.

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)
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Zulissige Grundfiichen von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Teilgeblete WA 1 betragt die hochstzulassige Grundiidche for bauliche An-
fagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 250 m und in dem Teilgebiet WA 2 fur die
Vorgenannten bauichen Anlagen 150 .

For das Teigebiet WAT ist die innerhalb der privaten Grinfidche festgesetzte
Grundstiickszufahrt nicht auf die unter Ziffer 4.1 festgesetzte hochstzulzssige
Grundfiache anzurechnen.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den fesigesetzten allgemeinen Wohngebieten mit festgesetater Einzehausbe-
bauung sind maximal zwei W johngebaude zulassig. Die zweite
Wohnung_hiervon darf nur in einer der Hauptwohnung untergeordneten Flachen-

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Grinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 1.Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemat § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden auf der privaten Grunfiache festgesetz-
ten nd die auerhalb des auf
der gemeindeeigenen Ausgleichsfiche (Gemarkung Maisborstel, Flur 5, Flurstick
5 teiweise) zur Verfgung stehenden Flachen fur MaGnahmen zum Schutz, zur
g von Boden, Natur und L g
von 490 m* als Ausgleichsflache den allgemeinen Wohngebieten (WA) zu 100% als
Ausgleichs- und KompensationsmaBinahmen far die verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft zugeordnet,

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicilung des bstiich angrenzenden Knicks
ist auf den cken ei iter den

‘Wallfud entiang des Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten und
ber der angrenzenden wohnbauichen Nutzung (Garten- und Freiflachen) zu

schitzen.

Innerhalb der privaten Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Redder” und ,Na-

tumahe Grinfiache it for das Teligebiet WA die Aniage einer Grundstackszufahrt

0

Innerhalb der privaten Granfliche st in Verlangerung der unter Ziffer 6.3 aufge-
fuhrten Grundstlckszufahrt eine landwirtschattiche Zufahrt in einer Breite von ma-
ximal 4,0 m ausschiieBiich far den landwirtschaftichen Verkehr zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke
Auf den privaten ist
ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und daverhaft zu erhakten. Abgénge
sind durch Ersatzpflanzungen zu erselzen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) innerhalo der Teilgebiete WA 1 und WA 2 festge-
setaten ndenen Baumpflanzungen sind hierauf anzurechnen. Uberhalter
innerhalo des Knicks sind hiervon ausgenommen

Befestigte Flichen

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in was-
Aufbau herzustellen. Far die-

er- und
ser Flachen sind Kieinteilige Materialien zu verwenden.
Wandhshen

In allen Teilgebieten darf die Wandhohe (Traufseite / Gebaudelangsseite) von ma-
ximal 4,50 m, bezogen auf die geplante Grundstlickszufahrt in Gebaudemite, nicht
aberschrt

Als Wandhshe git nach § 6 LBO das Maf zwischen Oberkante der geplanten
‘Grundstlickszufahrt in_Gebaudemitte (unterer Bezugspunk) und der duleren
Schnittinie Dachhaut in

Nebenaniagen
In allen Teilgebieten sind Stellpiitze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Ne-
nlagen nach Fi

§ 14 BauNVO mit Flachdachem und mit lachgeneigten Dachem
bei einer Dachneigung bis maximal 20° zulassig.

Dacher

Hauser mit Grindach sind in allen Teilgebieten zuldssig. Bei der Errichtung eines
Grandaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von 10° bis 30° fur das
damit verbundene Gebaude oder Gebaudetei zulassig.

In den aligemeinen Wohngebieten sind nur rote und anthraziffarbene Dacheindek-
kungen mit einem Glanzgrad < 30% zulassig.

Dachgeschosse

In allen Teigebieten ist die Emichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss
ssig.

AuBenfassade

ie Giebelbe-
lachengro-

sindin

reiche der
e in Holzbauweise zuldssig
Die Auenfassaden der Hauptgebaude sind nur in rofer, rotbrauner, brauner und
weier Farbgebung zulsssig

‘Grundstiickszufahrten

Je mit einer maximalen Breite
Von 4,0 m, bezogen auf die Stratenbegrenzungsiinie, zulassig.

SATZUNG DER GEMEINDE
TODENBUTTEL UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,HAUINN®

FUR DAS GEBIET:

NORDLICH DER RANDBEBAUUNG DER STRASSE ,HAUINN".
WESTLICHHAUINN'UND DER RANDBEBAUUNG ,NORDRADE',
‘SUDLICH UND OSTLICH DER FREIEN LANDSCHAFT

LAN M. 1:25.000

+3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- un

und Anlagen for sportiche Zwecke - unzuldssig.

12 In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenibaubetriebe und Tankstellen -
unzulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebeten darf die Firsthohe von maximal 9,50 m, bezogen
auf die geplante Grundstackserschiieung in Gebéudemite, nicht berschriten

Gelandeaufschiitiungen oder Abgrabungen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Flache in einer Grofie der Grundlichenzahl (GRZ) zuziiglich der Grundfliche von
Nebenanlagen gem4t Ziffe 4. zulassig.

3. Ausnahme vom Mat der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Das festgesetzie Mafk der baulichen Nutzung (GRZ) darf ausschiiefich fur Terras-

Maern als b:
bis maximal um 30 m* Gberschritten werden.
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