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Gemeinde Todenbiittel

Bebauungsplan Nr. 10 , Westerkamp"
fiir das Gebiet

~ZwWischen Hauptstr. 10 und 10 d im Norden, sowie zwischen Hauptstr. 5 und
15 im Siiden und beidseitig angrenzend an die Bebauung Stutenweg"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 2,4 ha groBe Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 ,Westerkamp" befindet sich
im oOstlichen Teil der Gemeinde Todenblittel. Es schlieBt zwischen HauptstraBe 10 und
10 d sowie zwischen HauptstraBe 5 und 15 nérdlich und sidlich an die HauptstraBe
an. Zudem befindet sich das Plangebiet dstlich und westlich des Stutenweges.

Der Geltungsbereich besteht im Bereich der HauptstraBe und noérdlich hiervon aus den
Flurstiicken 2/1, 169, 171 und 22 der Flur 5 der Gemarkung Maisborstel und Gemeinde
Todenbdttel. Stdlich der HauptstraBe ist das Flurstiick 175 (Flur 4) enthalten, im Be-
reich des Stutenwegs und 0stlich des Stutenwegs zahlen zudem die Flurstlicke 15,
17/5 und 180 der Flur 4 der Gemarkung Maisborstel und Gemeinde Todenblttel zum
Plangebiet.

Das Plangebiet, welches derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, grenzt im Norden und
Osten an landwirtschaftliche Flachen an. An den restlichen Grenzbereichen des Gel-
tungsbereiches wird das Gebiet von zusammenhangender Bebauung der Gemeinde
Todenbuttel umschlossen.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Aus der im Januar 2020 abgeschlossenen Analyse der Innenentwicklungspotentiale der
Gemeinde Todenbittel geht das Plangebiet als gemeindliche Entwicklungsflache mit
guter Eignung hervor. Umschlossen vom baulichen zusammenhangenden Gemeinde-
gebiet plant die Gemeinde Todenbiittel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Entwicklung von Baugrundstiicken zu schaffen. Hierftr soll ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit ca. 23 neuen Grundstiicken entstehen und die Nachfrage nach Bauland in
der Gemeinde decken.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung
)\

NS

N \ N

Laut dem Landesentwicklungsplan (LEP
2021) liegt die Gemeinde Todenblittel (Ein-
wohner:innen: 1.032 — Stand 31.12.2020) im
landlichen Raum zwischen dem landlichen
Zentralort Hanerau-Hademarschen und dem
Unterzentrum Hohenwestedt.

Nordlich der Gemeinde grenzt ein Vorbehalts-
raum fiir Natur und Landschaft an. Ostlich
und westlich befinden sich Entwicklungs-
raume fur Tourismus und Erholung. Im Wes-
ten des Gemeindegebietes verlauft eine Bio-
topverbundachse auf Landesebene. Sudlich
der Gemeinde verlauft eine Bahnstrecke. Ost-
lich der Gemeinde ist eine bestehende oder
planfestgestellte Leitungstrasse des Hdchst-
spannungsnetzes verortet.

Der Entwurf LEP 2020 fuhrt zudem zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden
aus:

~Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie
die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden erganzt durch die in den Regionalpla-
nen ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer erganzenden tberdrtlichen Ver-
sorgungsfunktion. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die De-
ckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausrei-
chenden Wohnungsbau zu erméglichen® (Ziffer 3.6.1 (1) Entwurf LEP 2020).

~Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, decken den ortlichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [...]
bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [...] neue Wohnungen im
Umfang von [...] bis zu 10 Prozent in den léndlichen Rdumen gebaut werden
(wohnbaulicher Entwicklungsrahmen)® (Ziffer 3.6.1 (2) Entwurf LEP 2020).

Der Regionalplan fiir den Planungsraum III (RP 2000) aus dem Jahr 2000 weist
der Gemeinde eine erganzende, liberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum
zu. Gemeinden, die dies aufweisen, sollen sich unterhalb der Ebene der landlichen
Zentralorte starker entwickeln als die anderen nicht zentraldrtlichen Gemeinden und
dabei die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte bewahren (vgl. Ziffer 6.2 (3) RP 2000).
Damit einhergehend sollen diese ausreichend Wohnungsbau ermdglichen und sind so-
mit nicht vollumfanglich an den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen gebunden (vgl.
Ziffer 3.6.1 (2) LEP Entwurf 2020).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regional-
plan fiir den Planungsraum III (2000)

2.2 Landschaftsplanung

Westlich sowie sidlich der Gemeinde befin-
den sich Gebiete mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft. Nordwestlich
schlieBt sich ein Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir Tourismus und Erholung an.
Norddstlich des Gemeindegebietes gelegen
ist ein Gebiet mit besonderer Bedeutung ftir
den Abbau oberflachennaher Rohstoffe dar-
gestellt.

Der Regionalplan fiir den Planungs-
raum II (Windenergie an Land) von
2020 sieht 1,4 km sliddstlich des Plangebie-
tes sowie 3,8 km westlich des Plangebietes
und der Gemeinde Vorranggebiete flr die
Windenergienutzung vor.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum II aus dem Jahr 2020 zeigt,
dass die Gemeinde umgeben ist vom Verbundsystem fiir den Aufbau eine Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems. Dieses befindet sich auch entlang des westlich der
Gemeinde flieBenden VorrangflieBgewassers (Todenbtteler Au). Dieses Gewasser und
eine sich nordwestlich der Gemeinde anschlieBende Flache sind zudem als FFH-Gebiet
charakterisiert. Westlich von Todenblittel ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemaB
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG in einer GroBe von mehr als 20 ha vorzufinden.
Zusatzlich befindet sich 6stlich und slidlich des Gemeindegebietes ein Trinkwasserge-

winnungsgebiet.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum
IT - Hauptkarte 2 (2020)



Todenbiittel Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerkamp" Seite 4

Wie bereits in Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplans dargestellt, befindet sich ent-
lang der Todenbiitteler Au sowie weiterfiihrend nordwestlich der Gemeinde ein FFH-
Gebiet. Es handelt sich dabei um das Gebiet DE 1823-304 ,Haaler Au®, dass das
Schutzziel der Erhaltung des groBtenteils naturnahen Flusssystems als Lebensraum
von Bachneunauge, SteinbeiBer und anderen Klarwasserfischarten sowie kleineren
Waldbestdanden an den Talrdndern und im Oberlauf verfolgt.

Bei dem norddstlich der Gemeinde gelegenen Waldgebiet handelt es sich um das FFH-
Gebiet DE 1823-301 ,Walder der nordlichen Itzehoer Geest". Hierbei steht die Erhal-
tung groBraumiger naturnaher Laubwaldgebiete, naturgemaBer Grund- und Boden-
wasserstande mit naturlich verlaufenden Waldbachen, unbeeintrachtigten Bodenstruk-
turen und intakten Feuchtbereichen im Fokus.

Jeweils in ca. 1,3 km Entfernung norddstlich und nordwestlich der Gemeinde gelegen
befinden sich die zwei EU-Vogelschutzgebiete DE 1823-401 ,Staatsforsten Barlohe™
und DE 1823-402 ,Haaler Au-Niederung". Sie zielen auf die Erhaltung mehrerer be-
nachbarter Walder mit alten Waldkernen und einer bedeutenden Brutvogelwelt sowie
die Erhaltung einer ausgedehnten (Feucht-)Grinlandniederung ab.

In der Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans stellt sich westlich, nérdlich und stid-
lich der Gemeinde ein Gebiet dar, das die Voraussetzungen flir eine Unterschutzstel-
lung nach § 26 (1) BNatSchG i. V. m. § 15 NatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt.
Nordwestlich sowie norddstlich befinden sich zudem Gebiete mit besonderer Erho-
lungseignung. Ostlich von Todenbiittel ist zudem ein Naturpark gemaB § 27 (1)
BNatSchG i. V. m. § 16 LNatSchG gelegen.

B 47,'%&3;{@7:3 e él Die Hauptkarte 3 weist flir ein Gebiet westlich
R ,e,.(jf S0 ¢ ¢ N0 der Gemeinde, den Bereich entlang der To-
) .&. *\'\’ * | denbiitteler Au sowie ein Gebiet siiddstlich
7 ' N'l'l',"hbor's’[ ¢ der Gemeinde das Vorkommen klimasensiti-
h v ", Ver Boden aus. Zudem wird nérdlich des Ge-
— meindegebietes ein oberflachennaher Roh-
stoff dargestellt. Auch Waldflachen sind um
die Gemeinde herum vorhanden, vor allem
norddstlich der Gemeinde befindet sich eine
groBe zusammenhangende Waldflache.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum
II - Hauptkarte 3 (2020)
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Der Landschaftsplan der Gemeinde To-
denbittel aus dem Jahr 1998 weist das nord-
liche Plangebiet in seiner Bestandskarte als
schwach mageres Griinland aus. Mittig auf
der Flache fuhrt ein Knick entlang.

Die mittlere und 6stliche Flache, angegliedert
an den Stutenweg, sind als Griinland darge-
stellt. Zudem sind entlang des Stutenweges
einzelne Laubbaume eingezeichnet.

In Richtung Siden sind im Bereich der
Grundstiicksgrenzen einzelne Laubbdume
verzeichnet.

Das mit dem Landschaftsplan einhergehende
Entwicklungskonzept definiert das ndrdliche
Plangebiet als extensive Grinlandnutzung. Die Flache zwischen der HauptstraBBe und
dem Stutenweg ist zur Gestaltung des Ortsrandes vorgesehen.

Das Zielkonzept sieht fur das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme des Bereiches der
nordlichen Flachen oberhalb des Knicks, eine Aufwertung der Siedlungsbereiche vor.
Zudem soll eine Sicherung und Entwicklung von Ubergédngen zwischen bebauter und
freier Landschaft stattfinden. Der Bereich nérdlich des Knicks hat die Erhaltung und
Entwicklung streckenweise naturnaher FlieBgewasser mit begleitenden Hochstauden-
fluren, Grinflachen und Geholzen zum Ziel.

Die geplante Entwicklung auf des Plangebietes widerspricht dem Landschaftsplan
nicht, jedoch werden die Zielaussagen des Landschaftsplanes raumlich weiterentwi-
ckelt.

Zur Sicherung der Ubergénge zwischen bebauter und freier Landschaft sollen unter-
schiedliche Grinstrukturen das spatere Baugebiet zur Landschaft hin abgrenzen. In
Abwagung des Bedarfs an Wohnbauland in Verbindung mit einem Mangel an entspre-
chenden Flachenalternativen (Erlduterungen hierzu in 2.4) sieht die Gemeinde eine
teilweise Abweichung von Landschaftsplan bzw. Fortentwicklung der Aussagen des
Landschaftsplans als vertretbar an.

2.3 Flachennutzungs- und Bebauungsplan

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ist im rechtsgiltigen Fla-
chennutzungsplan entlang der HauptstraBe und dem Stutenweg als Flache fir die
Landwirtschaft vorgesehen. Entlang der StraBe Am Sidhang ist der stidliche Teil des
Flurstlicks 175 der Flur 4 der Gemarkung Maisborstel und Gemeinde Todenbdttel als
gemischte Bauflache dargestellt.
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Mit der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes aus dem Jahr 2002 wurde ein kleiner
Bereich 6stlich der HauptstraBe 10 d sowie ein Gebiet dstlich und westlich des Stuten-
weges als Wohnbauflache ausgewiesen.

Im Hinblick auf die geplante Realisierung des Wohngebietes ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Es ist beabsichtigt, diese Anderung auf dem Wege
der Berichtigung gemaB § 13 a (2) Nr. 2 BauGB durchzufiihren (siehe Anlage 9.5: 2.
Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Berichtigung).

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 10 erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 10 wird auf Grundlage des
§ 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt. GemaR
§ 13 b BauGB kann das beschleunigte Verfahren bei Bebauungsplanen mit einer zu-
lassigen Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern (hier: 4.500 m2) im Sinne
des § 13 a (1) Satz 2 angewendet werden, soweit dadurch die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begriindet wird, welche sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen.

Die genannten Kriterien zur Anwendung des § 13 b BauGB werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 10 ebenso erfiillt wie die in § 13 a (1) BauGB genannten Anwendungs-
voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren. So werden durch die Planung u. a.
keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht und es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutz-
gebiete). Storfallbetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden.

2.4 Innenentwicklung und Alternativenpriifung

Die Gemeinde Todenblittel gilt als attraktiver Wohnstandort. Sowohl die infrastruktu-
relle Ausstattung sowie die landschaftliche Attraktivitat tragen zu einer hohen Nach-
frage nach Bauland in der Gemeinde, besonders fiir Familien, bei.

Der Gemeinde liegt eine umfangreiche Interessentenliste fir die Nachfrage nach
Wohnbauland, insbesondere Einfamilienhausgrundstiicken, vor. Der Bedarf nach
Wohnbaugrundstiicken stellt sich dabei als doppelt so hoch als die Anzahl der durch
die Planung zu schaffenden Baugrundstiicke dar. Dies war der Anlass zur Lokalisierung
einer geeigneten Flache zur Deckung des Bedarfs an Bauland.

Als Planungsziel der Bauleitplanung sieht das BauGB unter § 1 (5) Satz 3 neben ande-
ren Zielen im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung den Vorrang
der Innenentwicklung vor. Fir eine Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale sind
in diesem Kontext Baullicken im unbeplanten Innenbereich sowie unbebaute Grund-
stlicke innerhalb von rechtswirksamen Bebauungsplanen zu analysieren.

Vor diesem Hintergrund wurde im Januar 2020 eine Analyse der Innenentwicklungs-
potenziale in der Gemeinde Todenbiittel (siehe 9.1 Ermittlung der Innenentwicklungs-
potenziale) aufgestellt. Diese sollte aufzeigen, an welchen Stellen des Gemeindegebie-
tes sich noch Liicken ergeben, die fir eine bauliche Nutzung im Sinne der
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Innenentwicklung beansprucht werden kénnen. Darliber hinaus wurden auch Flachen
im AuBenbereich auf ihre Eignung zur baulichen Weiterentwicklung Uberpriift.

Hieraus ergaben sich 5 unbebaute Baugrundstlicke innerhalb von rechtskraftigen Be-
bauungsplanen. Zudem wurden 10 Baullicken flir Wohnnutzung erfasst. Diese definie-
ren sich als eigenstandig abgegrenzte Flurstiicke oder abgrenzbare Flurstlicksteile im
unbeplanten Innenbereich, die insgesamt noch durch landwirtschaftsnahe Nutzungen
(Grinland, extensiv genutzter Rasen oder Kleintierhaltung) bewirtschaftet werden
oder zum Zeitpunkt der Bestandserfassung brach lagen. Es wurden auch Leerstande
oder Unternutzungen von Grundstiicken kartiert. Hierbei wurden zwei Leerstande und
eine Unternutzung festgestellt. Insgesamt wurden somit 18 Grundstiicke dokumen-
tiert, auf denen eine bauliche Entwicklung im Innenbereich mdglich ware.

Die unbebauten Grundstiicke innerhalb von Bebauungsplanen in der Gemeinde sind
mittlerweile alle bebaut. Die Eigentimer von Baullicken im Gemeindegebiet wurden
angeschrieben, inwieweit eine Verkaufsbereitschaft fir die Grundstlicke besteht. Im
Ergebnis ist nur ein Eigentiimer verkaufsbereit. Damit ist nur ein Grundstiick mit einer
GroBe von ca. 1.750 m2 marktverflgbar.

Flr die unternutzten bzw. leerstehenden Grundstiicke im Gemeindegebiet sind unter-
schiedliche Absichten vorhanden. Ein Grundstlick ist nicht marktverfiigbar. Fir die bei-
den anderen Grundstlicke ist die Umsetzung von Mehrfamilienhausbau bzw. Zweifa-
milienhausbau geplant.

Zur Deckung des wohnbaulichen Bedarfs bleibt der Gemeinde somit nur die Mdglich-
keit, eine Bebauung der in der Analyse aufgezeigten Entwicklungsflachen zu forcieren.
Diese befinden sich entweder im AuBenbereich oder stellen AuBenbereichsinseln im
Innenbereich dar. Die Flachen sind dem Lageplan Innenentwicklungspotenziale zu ent-
nehmen.

Innerhalb des zusammenhangenden Gemeindegebietes befinden sich insgesamt acht
mogliche Entwicklungsflachen, die auf den ersten Blick eine gute Eignung fir eine
bauliche Entwicklung vorweisen. Allerdings gibt es unterschiedliche Hemmnisse, die
eine Entwicklung teilweise erschweren.

Die Flachen A und E kénnen aufgrund ihrer geringen GroBe nicht zu einer Deckung
des Bedarfes an Wohnbauland beitragen. Zudem liegen sie auBerhalb des Siedlungs-
schwerpunktes der Gemeinde.

Die Flachen G und M eignen sich aufgrund ihrer Lage und GréBe grundsatzlich sehr
gut flr die Entwicklung eines Baugebietes. Allerdings sind die Eigentliimer der Flachen
nicht verkaufsbereit. Durch die mangelnde Marktverfligbarkeit ist eine Umsetzung von
Wohnbebauung nicht mdglich.

Die Flache L ist zwar grundsatzlich gut geeignet, birgt aber auch viele Probleme in der
ErschlieBung. Zum einen stellt sich der Einmindungsbereich zur Einfahrt in die mogli-
che ErschlieBungsstraBe ,Mahland™ sehr eng dar, sodass kein ausreichendes Sichtfeld
sichergestellt werden kann. Zum anderen verlduft die StraBe ,Mahland™ mit einer be-
trachtlichen Steigung, was die ErschlieBung zusatzlich erschweren wiirde.
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Die Flache S im Osten des Gemeindegebietes eignet sich aufgrund der Lage am Sied-
lungsrand nicht fir eine sinnvolle Erweiterung des Gemeindegebietes.

Aufgrund dieser vielfaltigen Lagekriterien sowie mangelnder Verfligbarkeit hat sich die
Gemeinde Todenbittel zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland entsprechend
des wohnbaulichen Bedarfs flir die Entwicklung der Flachen N bzw. V entschieden. Der
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 10 im Dezember 2019 hat dartber
hinaus den Bereich dstlich der Flache N sowie eine weitere Flache 6stlich des Stuten-
weges mit aufgegriffen.

Das Plangebiet ist umgeben von umliegender Bebauung und erweitert damit sinnvoll
das Gemeindegebiet. Es befindet sich in guter raumlicher Zuordnung zum Todenbit-
teler Ortszentrum mit der Schule, dem Kindergarten sowie unterschiedlichen Einkaufs-
maoglichkeiten. Die bauliche Entwicklung des Plangebietes schafft somit eine sinnvolle
stadtebauliche Abrundung des Gemeindegebietes in Verbindung mit einer Starkung
des Siedlungskernes.

Als Gemeinde mit einer erganzenden, Uberdrtlichen Versorgungsfunktion stellt die Ge-
meinde Todenblittel einen Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau dar und hat die Funk-
tion, sich bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Hierbei darf sie tiber den flir andere Ge-
meinde ohne zentral6rtliche Funktion geltenden wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
von 10 % hinauswachsen. Es existierten mit Stand vom 31.12.2020 nach dem Statis-
tikamt Nord 498 Wohneinheiten in der Gemeinde Todenbdittel. Somit wiirden der Ge-
meinde mindestens 50 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 zur Verfliigung stehen.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der Nutzung

Im Plangebiet soll ein Wohngebiet fir die Umsetzung von Einfamilienhausbauten ent-
stehen. Dementsprechend wird als Art der baulichen Nutzung nach § 4 BauNVO ein
Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die ausnahmsweise zulassige Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
sonstigem nicht storendem Gewerbe, Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen nach § 4 (3) BauNVO ist auch aufgrund der raumstrukturellen Anforderungen
nicht zu erwarten und im Hinblick auf den Mangel an Wohnbaugrundstiicke im Plan-
gebiet ausgeschlossen.

Flr das Baugebiet wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitig liegenden
Baugrenze errichtet werden dirfen.



Todenbiittel Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerkamp™ Seite 9

3.2 MaB der Nutzung

Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in flinf Teilbereiche. Es werden Grundfla-
chenzahlen zwischen 0,25 und 0,3 entsprechend der GrundstiicksgréBen in den Teil-
gebieten festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei Geschosse
begrenzt. Zudem wird eine maximale Firsthhe von 9,0 m festgesetzt. Als Hohenbe-
zugspunkt ist hierbei der hdéchste Punkt des vorhandenen Geldndes innerhalb der
Grundfléache eines Gebdudes maBgeblich. Die Hohenschichtlinien der Planzeichnung
sind in Zweifelsfallen entscheidend.

Hinzu kommt die Festlegung, dass die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens ma-
ximal 0,5 m Uber- oder unterhalb des H6henbezugspunktes liegen darf. Zur Sicherstel-
lung der Entwasserung ist zudem im WA 1 eine minimale Sockelhéhe von 33,20 m
U. NHN sowie im WA 4 eine minimale Sockelhéhe von 32,0 m iber NHN einzuhalten.

Die Festsetzung der Gebdude- und Firsth6hen soll mit der Festlegung auf ein ortsibli-
ches MaB die Einfigung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild ge-
wahrleisten.

3.3Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache,
Hochstzahl von Wohnungen

Flr das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hierbei dlirfen Gebaude nur
mit einem seitlichen Grenzabstand zueinander errichtet werden und eine maximale
Gebdudelange von 50 m darf nicht Uberschritten werden.

Im Plangebiet sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zuldssig.

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngebdude wird auf zwei Wohnungen
je Einzelhaus und auch je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen definieren die tiberbaubare Grund-
stlicksflache. Zum offentlichen StraBenraum wird dabei dort, wo es madglich ist, ein
Abstand von 5,0 m eingehalten. Im Bereich der beiden Wendeflachen wird teilweise
ein kleinerer Abstand von 3,0 m zur StraBenverkehrsflache vorgesehen.

Im rlckwartigen Bereich der Grundstiicke ist Uberwiegend ein Abstand von 5,0 m zur
Grundstiicksgrenze bzw. zu bestehenden Knicks festgelegt. Im Anschluss an die Land-
schaft halten die Baugrenzen im Osten einen Abstand vom 8,0 m und im Norden einen
Abstand von 12,0 m zur Plangebietsgrenze ein.
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3.4 Ortliche Bauvorschriften

Zur Schaffung eines einheitlichen Ortsbildes werden durch den Bebauungsplan Nr. 10
oOrtliche Bauvorschriften vorgegeben. Hierbei sind die AuBenwande der Hauptgebdude
aus Verblendmauerwerk, Putz, Holz oder zementgebundenen Fassadenplatten zu er-
richten. Flr Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der Flachen darf hiervon
abgewichen werden. Dariliber hinaus sind Solar- oder Photovoltaikanlagen der Dach-
neigung anzupassen.

Um Beeintrachtigungen durch parkende Fahrzeuge im oOffentlichen Raum zu verrin-
gern, sind je Wohneinheit zwei Stellplatze auf privatem Grund zu errichten.

Mit dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse einerseits so-
wie Hitzeperioden andererseits sind Stellplatze, Wege sowie Zufahrten in wasserdurch-
ldssigem Material zu errichten. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Platten mit einer
GroBe Uber 0,25 m2 sind nicht zulassig.

3.5 Griinordnung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurden die Biotoptypen inner-
halb des Plangebietes definiert. Es handelt sich bei den Flachen Gberwiegend um ma-
Big artenreiches Griinland (GYy). Lediglich in einem kleinen Bereich sldlich der Haupt-
straBe wurden inselartige Bereiche mit arten- und strukturreichem mesophilem Dau-
ergriinland (GMm) kartiert. Allerdings sind die Flachen in Summe kleiner als 1.000 m?2
und sind somit nicht als gesetzlich geschlitztes Biotop einzustufen.

Mit den grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren sowie die Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Hierzu zahlen die unten aufge-
fuhrten Festsetzungen zur Anpflanzung von Hecken und Baumen sowie der Erhaltung
von Knicks inklusive entsprechender Abstandsregelungen.

Dariiber hinaus ist im Plangebiet 6stlich der PlanstraBe B eine offentliche Griinflache
geplant. Diese dient der Umsetzung eines Spielplatzes, Uber den zudem eine stadte-
bauliche Verbindung der PlanstraBe B und des Stutenweges stattfinden soll.

3.5.1 Knicks

Der entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze sowie sidlich der HauptstraBe ver-
laufende Knick ist gemaB § 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Licken im Bewuchs sind je
laufenden Meter Knick mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdl-
zen zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zu-
lassig.
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GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind im Abstand von mindestens 3,0 m zu den vorhan-
denen Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen nach § 12 BauNVO auf dem Baugrundstiick unzuldssig. Auch Auf-
schittungen und Abgrabungen sind nicht gestattet.

Sudlich der HauptstraBe muss der bestehende Knick auf einer Lange von 18,0 m fir
die Einfahrt in das sudlich hiervon befindliche Gebiet durchbrochen werden. Zusatzlich
dazu muss der in dem Gebiet nérdlich der HauptstraBe befindliche Knick mit einer
Lange von 144,0 m entfernt werden. Fir die Knickbeseitigungen in Héhe von 162,0 m
ist im Verhaltnis von 1:2 ein Ausgleich in Hohe von 324 m Knick zu schaffen.

3.5.2 Hecken

Im Norden des Plangebietes ist zur Einbindung in das Landschaftsbild eine 3,0 m breite
und ca. 110 m lange Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist mit mindes-
tens zwei heimischen und standortgerechten Geholzen je laufenden Meter zu bepflan-
zen. Dabei ist die Pflanzqualitat flir Straucher (mind. 4-triebig) zu beachten.

Darliber hinaus ist entlang des Grundstlicks Stutenweg Nr. 5 eine Hecke anzupflanzen.
Auch westlich des Stutenweges ist die Pflanzung einer Hecke zur Abgrenzung von 6f-
fentlichem und privaten Raum vorgesehen.

Fir die Neuanpflanzung der Hecken kann sich an der folgenden Auflistung von heimi-
schen Baumen und Strauchern orientiert werden: Feldahorn (Acer campestere), Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Hunds-
rose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiB3-
dorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Stieleiche (Quercus robur), Wildapfel (malus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus
pyraster).

3.5.3 Baume

Im Osten des Plangebietes befinden sich drei Baume, die aufgrund ihrer GréBe als
ortsbildpragend und somit erhaltenswert einzustufen sind. Dariber hinaus sind zur
Gliederung des StraBenbildes sowie zur Abgrenzung von Flachen (in die Landschaft)
durch den Bebauungsplan Standorte flir Baumpflanzungen vorgegeben. Die neuanzu-
pflanzenden Bdume sind als heimische und standortgerechte Baume mit einer
Pflanzqualitat mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm sowie mindestens 3 x
verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflege des Baumbestands ist
die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen" zu beachten. Sollte es bei den zu erhaltenden Baumen zu Abgangen
kommen, sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Weiterhin wirken sich diese Baumpflanzungen positiv auf die Verdunstung von Nieder-
schlagswasser aus und leisten somit einen positiven Beitrag flir den Wasserhaushalt.
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3.5.4 Graben

Die im Plangebiet vorhandenen, noérdlich der HauptstraBe entlang flihrenden, Graben
sind zu erhalten. Dies dient der Sicherung der Regenwasserentwasserung der Kreis-
straBe.

3.5.5 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein gesonderter Fachbeitrag Artenschutz erar-
beitet, der dieser Begriindung als Anlage 9.2 beigefligt ist. Im Rahmen des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages werden Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des
Vorhabens auf europaisch besonders oder streng geschiitzte Arten getroffen.

Als ,besonders geschiitzte Arten™ im Sinne des BNatSch-Gesetzes gelten nach der Be-
griffsbestimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder in der Anlage 1 (Spalte 2 und 3) der Bun-
desartenschutzverordnung aufgefihrt sind sowie die europaischen Vogelarten der Vo-
gelschutzrichtlinie (in Europa natirlich vorkommende Vogelarten).

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den mdglichen Vor-
kommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden
Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend
darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf
die jeweilige Art.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

Sind die Einzelbaume (Hainbuchen) an Ostrand des Geltungsbereiches zu fallen, so
sind diese vor einer Fallung von fachkundigen Personen auf ein Vorkommen geschiitz-
ter Kaferarten zu untersuchen und bei positivem Befund ist das Benehmen der Unteren
Naturschutzbehdrde einzuholen.

Bei einer eventuellen Beseitigung von Geholzen sowie eines Schuppens, welche als
potentielle Habitate flir VAgel anzusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher
VermeidungsmaBnahme der Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten.
Dieser umfasst den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der
Beachtung dieser Vorschrift wird dem Stérungs-, Toétungs- und Verletzungsverbot
Rechnung getragen.

Beziiglich der Baufeldraumung wird darauf hingewiesen, zum Schutze von wildleben-
den Tieren und Vdgeln den oben genannten Schutzzeitraum ebenfalls zu berlicksichti-
gen. Sind Gehdlze oder Gebdude innerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember zwecks ErschlieBungsmaBnahmen zu entfernen, sind die Belange des Arten-
schutzes zu bericksichtigen und ist das Benehmen mit der UNB herzustellen.
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Zum Schutz von Amphibien wahrend der Bauphase ist ein Amphibienzaun mit einer
,Uberwindungshilfe' in Richtung vom Planungsgebiet weg, entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen zu errichten.

Der Zaun ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu
errichten und nach Beendigung zu entfernen.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen
innerhalb des Plangebietes flihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer Zersto-
rung von Fortpflanzungsstatten. Im raumlichen Zusammenhang wird die 6kologische
Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Arten weiterhin erftillt.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen, dass
die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht beriihrt werden.

3.5.6 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie moglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist
jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgtter.

Planungsziel ist die Errichtung von Wohnbauflachen auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Bestehende Gehdlzstrukturen werden teilweise erhalten. Die Einbindung des Plange-
bietes in das Landschaftsbild bleibt gewahrt.

Die Bebauung und Versiegelung werden durch Festsetzung der bebaubaren Grundfla-
che auf das erforderliche MaB3 begrenzt. Durch die Begrenzung der Firsthéhe, eine
anzulegende Hecke sowie Baumpflanzungen wird eine Einbindung in das Ortsbild ge-
schaffen.

Durch die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen nach
Ziffer 3.4.5 werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zum Artenschutz unter-
lassen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB gelten bei einer zuldassigen Grundfla-
che von weniger als 10.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist
somit nicht erforderlich.

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope, u. a. Knicks, sind hingegen weiterhin aus-
gleichspflichtig. Der Knick im Bereich nérdlich der HauptstraBe sowie stdlich der
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HauptstraBe ist zum Zweck der ErschlieBung zu entfernen. Hierfir ist ein Ausgleich im
Verhaltnis 1 : 2 zu erbringen.

Knicklange (m) | Ausgleichsverhaltnis | Erforderlicher Aus-
gleich in m
Einfahrt PlanstraBe B 18 1:2 36
Knickentfernung nérdlich 144 1:2 588

der HauptstraBe
Gesamt 162 324
Tabelle 1: Erforderlicher Knickausgleich

Fir die entfallenden Knicks ist in Summe ein Knickausgleich von 324 m erforderlich.
Dieser wird der Gemeinde Uber die Firma ecodots im Naturraum Geest im Kreis Schles-
wig-Flensburg zur Verfligung gestellt. Die MaBnahmenflache kann auf dem Flurstiick
2/2 der Flur 3 der Gemarkung Husby verortet werden. Die Genehmigung zur Knickbe-
seitigung wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde mit Mail vom 22.11.2021 in Aus-
sicht gestellt.

Dariiber hinaus ist im beschleunigten Verfahren kein Ausgleich, beispielsweise fir die
Versiegelung des Bodens, notwendig.

3.6 Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archdologischen Interessengebiet, d. h.
es ist mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein sieht zudem im Plangebiet Anhalts-
punkte, die das Auffinden eines Denkmals wahrscheinlich machen. Es sind somit nach
§ 14 DSchG archaologische Untersuchungen vor Ort zu unternehmen. Zeitlich ist hier-
fur der Zeitraum nach Beendigung des Bauleitplanverfahrens vor dem Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten vorgesehen. Eine vertragliche Regelung tber die durchzufiihren-
den Untersuchungen ist zwischen der Gemeinde und dem Archdologischen Landesamt
vorgenommen worden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Auf § 15 DSchG wird weiterfiihrend
verwiesen.

3.7 Immissionsschutz

Sudostlich von Plangebiet befinden sich Windenergieanlagen-Standorte. Nur eine An-
lage befindet sich in ca. 1,4 km Entfernung, die anderen Anlagen orientieren sich von
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dem Gemeindegebiet weg. Es ist hierdurch nicht mit beeintrachtigenden Immissionen
in Form von Schall oder Schatten zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich entlang der KreisstraBe 82. Die StraBe ist in der Verkehrs-
mengenkarte des Landes Schleswig-Holstein nicht aufgeflihrt. Zudem wird durch eine
Anbauverbotszone hinreichender Abstand der Bebauung entsprechend der Umgebung
sichergestellt, sodass mit Beeintrachtigungen durch Immissionen nicht zu rechnen ist.

Westlich des Plangebietes befindet sich an der HauptstraBBe ein Handwerksbetrieb. Das
dem Plangebiet zugeordnete Gebaude wird nach Auskunft des Betreibers als Lager
genutzt. Ein Nachtbetrieb besteht nicht. LKW-Fahrten und sonstige wesentliche Be-
triebsaktivitaten finden Richtung Plangebiet nicht statt. Die Betriebsgebaude sind liber-
wiegend in Richtung Plangebiet durch bereits vorhandene Wohnbebauung abge-
schirmt. Es ist in diesem Zusammenhang kein Konfliktpotenzial erkennbar.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich drei landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltung, deren geruchsbedingte Immissionen anhand einer Ausbreitungsrechnung er-
fasst wurden (siehe Anlage 9.3 Immissionsschutz-Stellungnahme).

Zentrale KenngrdBe der Richtlinie zur Bemessung von Gerlichen ist die sog. Geruchs-
stundenhaufigkeit. Damit wird das Auftreten von Geriichen auf einer Beurteilungsfla-
che in Prozent der Jahresstunden ausgedrilickt. Der Richtwert 0,10 flir Wohngebiete
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landes Schleswig-Holstein gibt an, dass an
bis zu 10 % der Jahresstunden eine Geruchswahrnehmung auftritt.

Im Ergebnis stellt die Immissionsschutz-Stellungnahme die erwartete Geruchsstunden-
belastung fiir das Plangebiet in einem Raster mit einer Kantenldnge von 16 m x 16 m
dar. Die nach der GIRL zulassige Geruchsstundenhaufigkeit von 10 % wird fir das
Plangebiet lediglich im Sldosten des Gebietes Uberschritten. Da in diesem Bereich so-
mit eine Wohnnutzung ausgeschlossen ist, wurde diese Flache im Bebauungsplan als
Flache flir die Entsorgung und somit als Standort flr das benétigte Regenrlckhaltebe-
cken vorgesehen.

3.8 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Im Plangebiet selbst sind Stérfallbetriebe nicht zulas-

sig.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der HauptstraBe in Richtung Norden und Stden.
Bei der HauptstraBe handelt es sich um die KreisstraBe 82 (K 82). Uber diese ist das
Plangebiet an das 6rtliche bzw. Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Darlber hinaus
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besteht die fuBlaufige Erreichbarkeit des westlich des Plangebiets befindlichen Orts-
zentrums der Gemeinde Todenbdttel.

Grundsatzlich gilt an der KreisstraBe auBerhalb der gekennzeichneten Ortsdurchfahrt
eine Anbauverbotszone von 15 m, gemessen ab Fahrbahnrand. In Abstimmung mit
dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV) ist eine Unterschreitung der Anbau-
verbotszone auf 10 m flir die Planung vorgesehen.

Die Abweichung ist vertretbar, da die vorhandene Bebauung angrenzend an das Plan-
gebiet bereits ndher als 10,0 m an die KreisstraBe herangebaut wurde. Obwohl es sich
bei dem Plangebiet um eine AuBenbereichsflache handelt, schlieBt der Bebauungsplan
an die bebauten Ortsteile an und befindet sich damit in einer innerdrtlichen Lage. Von
Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist nicht auszugehen.

Sowohl die Grenze der Ortsdurchfahrt wie auch die Anbauverbotszone, welche von
Bebauung freizuhalten ist, sind in der Planzeichnung dargestellt. Dartiber hinaus sind
zudem Sichtfelder dargestellt, die ein sicheres Abbiegen an den Einmiindungen sicher-
stellen sollen. Zufahrten zur KreisstraBe auBerhalb der Ortsdurchfahrt stellen eine Son-
dernutzung im Sinne der §§ 21 und 24 StrWG dar.

Die BestandsstraBen HauptstraBe und Stutenweg sind als 6ffentliche Verkehrsflachen
in der Planzeichnung dargestellt. Von der HauptstraBe gehen in Richtung Norden und
Suden die PlanstraBen A und B als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit
dem Zweck ,Verkehrsberuhigter Bereich®™ ab. Diese miinden jeweils in eine Wendean-
lage gemaB RASt 06, die in ihrem Wendebereich Abstellanlagen fir Mllbehalter vor-
sieht und in ihrer GréBe auf die Befahrbarkeit mit einem drei-achsigen Miillfahrzeug
ausgelegt ist.

Die PlanstraBe A weist eine Breite von insgesamt 8,0 m auf, die aus einer 5,50 m
breiten Mischverkehrsflache sowie einem angeordneten Park- und Grinstreifen be-
steht. Auch die StraBenverkehrsflache der PlanstraBe B hat eine Breite von 5,50 m
sowie seitliche Grinstreifen, die unter anderem auch der Unterbringung von Verkehrs-
beleuchtung dienen sollen.

Angeordnet an die Wendemdoglichkeiten der PlanstraBe A sind 4,25 m breite und relativ
kurze StraBen, die eine ErschlieBung der Grundstiicke sicherstellen. AnschlieBend an
die PlanstraBe B ist ein Stichweg in Richtung des Grundstlicks Nr. 19 angeordnet sowie
eine Zufahrtsmaoglichkeit fir den Anlieger HauptstraBe 13 vorgesehen.

Ostlich des geplanten Spielplatzes sind fiinf 6ffentliche Stellplitze vorgesehen. Zusam-
men mit den Stellplatzen in StraBenraum nérdlich der HauptstraBe werden im Plange-
biet insgesamt sieben 6ffentliche Stellplatze geschaffen. Zudem ist entlang des Spiel-
platzes eine weitere kleine Flache (ibrig, die der Unterbringung von Versorgungsinfra-
struktur beispielsweise mit Léschwasser dienen soll.

Von der PlanstraBe B aus verlauft stidlich des Spielplatzes eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung FuB- und Radweg in einer Breite von 3,0 m, welche den Anschluss
an die StraBe Stutenweg darstellt.
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Der Stutenweg ist derzeit bis auf Hohe der ndrdlichen Grundstiicksgrenze von Haus-
nummer 5 ausgebaut. Zur Anbindung des verbindenden FuB3- und Radweges sowie zur
ErschlieBung des Grundstiicks Nr. 22 im Geltungsbereich des Plangebietes ist ein Aus-
bau der StraBe um ca. 6,0 m notwendig. Die Festsetzung des Bereiches ohne Ein- und
Ausfahrten angrenzend an den Stutenweg stellt eine Anbindung des Grundstticks si-
cher und minimiert gleichzeitig den Ausbaubedarf der StraBe.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz der Wasser-
versorgungsgenossenschaft Todenbiittel-Ort e.G. sichergestellt. Derzeit verlaufen
Trinkwasserleitungen der Wasserversorgungsgenossenschaft durch das Plangebiet.
Diese muissen im Zuge der ErschlieBung umgelegt werden. Hierfiir sind im Nordwesten
sowie Slidwesten des Plangebietes Leitungsrechte zugunsten des Leitungstragers vor-
gesehen.

Flr die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstel-
lung von Loschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn,
Februar 2008) zu beachten. Die Aufstellung von Hydranten erfolgt in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr. In Absprache mit der Wasserversorgungsgenossenschaft To-
denbittel-Ort e.G. ist die Aufstellung von zwei neuen Hydranten (ndrdlich der Haupt-
straBe und Ostlich des Spielplatzes) geplant.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt voraussichtlich durch die Schleswig-Holstein
Netz AG. Die Gemeinde pruft im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir das Baugebiet
alternativ mégliche gemeinschaftliche Energieversorgungskonzepte.

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt auf Basis von § 156 ff. des
Telekommunikationsgesetzes.

5.2 Entsorgung

Zur Prifung der Moglichkeit einer dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet wurde ein Bodengutachten erstellt (siehe Anlage 9.4), welches Auskunft
Uber die Baugrundverhaltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens gibt. Dies
hat ergeben, dass im GroBteil des Plangebietes der Grundwasserstand oder das Vor-
kommen von Geschiebelehm flir die Versickerung problematisch ist. Von den insge-
samt acht vorgenommenen Bohrpunkten sind die Bodenverhaltnisse nur bei einem
Bohrpunkt fiir die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser mittels Mulden
geeignet.

Hieraus ergibt sich in der Folge, dass das anfallende Niederschlagswasser in das 6f-
fentliche Netz abgeleitet werden muss. Hierfir wird gemaB dem Lageplan des Entwas-
serungskonzeptes (s. Anlage 9.5) das Oberflachenwasser entlang der geplanten
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StraBenverkehrsflachen in das Regenrlickhaltebecken im Slidosten des Plangebietes
gefiihrt und dort gedrosselt.

In Weiterentwicklung des urspriinglichen Konzepts ist vorgesehen, vom Riickhaltebe-
cken aus, eine Leitung Uber das sudlich angrenzende Privatgrundstiick (Am Stidhang
25) zu verlegen und dort in das bestehende 6ffentliche System ,Am Siidhang' einzulei-
ten. Die bestehende Vorflutleitung, die Giber die slidlich anschlieBende landwirtschaft-
liche Flache verlauft (Flurstlick 75, Flur 5), wird im verrohrten Bereich vergréBert und
dinglich gesichert. Uber den Vorfluter wird das Niederschlagswasser der Todenbiitteler
Au zugeflhrt.

Vor dem Hintergrund des Erhalts des potenziell naturnahen Wasserhaushalts wurde
im Oktober 2019 im Land Schleswig-Holstein die Richtlinie ,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein™ (A-RW 1) erlassen. Hier-
bei sind im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes
die Abweichungen vom potenziell naturnahen Zustand des Wasserhaushalts zu erfas-
sen und ggf. weitere Nachweise zu erbringen (vgl. Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung,
Flintbek, 2019).

Die Wasserhaushaltsbilanz zeigt, dass sich fiir die Kriterien ,Versickerung™ und ,Ver-
dunstung" eine deutliche Schadigung des Wasserhaushalts ergibt (s. Anlage 9.6 Be-
wertung des Wasserhaushalts). Aufgrund der hohen Grundwasserstéande im Plangebiet
sowie des ortlichen Bodenaufbaus ist eine Versickerung nur bedingt in einem kleinen
Teil des Plangebietes mdglich.

Die Gemeinde plant zur Beglinstigung der Versickerung, die offentlichen Parkflachen
in wasserdurchldssigem Material herzustellen. Zudem gibt eine textliche Festsetzung
die Verwendung wasserdurchlassigen Materials auch fir die privaten Stellplatze, Wege
und Zufahrten vor.

Die Verdunstung wird durch die Pflanzung von insgesamt 26 Baumen Plangebiet ver-
bessert. Auch Heckenpflanzungen tragen in diesem Kontext positiv der Verdunstung
bei. Von einer Vorgabe zur Umsetzung von Griindachern in Plangebiet sieht die Ge-
meinde ab, damit die Nutzungsmdglichkeit solarer Strahlungsenergie flir die Grund-
stlickseigentiimer besonders im Kontext der Bindung an das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz maoglich bleibt.

Beim Kriterium ,Abfluss® kommt es nach Definition der A-RW 1 zu einer extremen
Schadigung des Wasserhaushalts. Aufgrund der Herstellung des Regenrlickhaltebe-
ckens kann eine Riickhaltung und gedrosselte Abgabe des anfallende Niederschlags-
wassers sichergestellt werden. Die Drosselabflussspende wurde in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde festgelegt, wodurch keine
weitere lokale oder regionale Uberpriifung des Vorfluters notwendig wird.

Flr die Baugrundstticke 19 und 20 wird flir eine sichere Ableitung des Regen- und
Schmutzwassers Uber die Grundstlickskaufvertrage sichergestellt, dass die RW- und
SW-Schachtdeckel eine Hohe von hdchstens 31,90 m Gber NHN aufweisen, um Rick-
stauprobleme zu vermeiden.
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Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird iber neu zu errichtende Abwas-
serkandle an das Leitungsnetz angebunden. Abweichend vom urspriinglichen (anlie-
genden) Entwasserungskonzept wird der nordliche Teilbereich des Plangebietes
schmutzwassertechnisch an den in der HauptstraBe verlaufenden Mischwasserkanal
angeschlossen werden. Die Entwasserung erfolgt im Freigefalle.

Der Anschluss des stidlichen Teils des Plangebietes an die bestehende Kanalisation
erfolgt weiterhin in der StraBe Stutenweg. Von dort aus wird das Schmutzwasser tber
eine Pumpstation an der Blcholder StraBe der gemeindlichen Klaranlage zugeleitet.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Rendsburg-Eckernférde durch Satzung geregelt. Im
Anschluss an die Wendeanlagen der PlanstraBen A und B sind innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflache entsprechende Sammelstellen zur Aufstellung der Abfallbehalter
einzurichten. Die Hinterlieger sind kaufvertraglich zu verpflichten, die Abfallbehalter
am Abholtag zu den Sammelstellen zu bringen. Die GroBe der Sammelstellen richtet
sich nach den gewahlten Abfallbehdltern. Diese sind dauerhaft einzurichten und vor-
zuhalten.

6. Bodenordnende MafBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der KreisstraBe im Eigentum der Gemeinde
Todenbuittel.

Die Gemeinde wird notwendige Leitungstrassen innerhalb und auBerhalb des Plange-
bietes fur die Schmutz- und Regenwasserentwasserung grundbuchlich sichern.

7. Kosten der Planung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Kostenschatzung fiir die notwendige Er-
schlieBung vorgenommen.

Mit folgenden ErschlieBungskosten ist tberschlagig bei der weiteren Umsetzung des
Bebauungsplans zu rechnen. Aufgrund von Beschaffungsschwierigkeiten und starker
Preisschwankungen wurde ein Zuschlag von 20 % berticksichtigt.
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Baustelleneinrichtung 18.000 €
PlanstraBe A (Pflasterung) 88.500 €
PlanstraBBe B (Pflasterung) 100.500 €
Bepflanzung (Baume, Knickpflege) 24.500 €
FuB- und Radweg 3.500 €
Beschilderung 2.500 €
Sonstiges 2.500 €
Summe (netto) 240.000 €
zzgl. 20 % Aufschlag 288.000 €

zzal. 19 % Mwst.

Gesamtkosten (brutto)

8. Flachenbilanzierung

rund 343.000 €

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 24.310 m2. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 17.580 m2 72,3 %
StraBenverkehrsflache 1.640 m2 6,7 %
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.800 m2 7,4 %
Flache fiir die Entsorgung — Regenriickhaltebecken 2.330 m2 9,6 %
Offentliche Griinflichen — Spielplatz 450 m2 1,9 %
Zu erhaltender Knick 180 m2 0,7 %
Neu anzulegende Hecke 330 m? 1,4 %

Summe

Gemeinde Todenbiittel, U 9. Maj 2022

24.310 m2 100,0 %
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9. Anlagen

9.1 Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale

Gemeinde Todenbiittel — Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale, Planungsbliro
Philipp, Albersdorf, Stand: 25.08.2021

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 10, Planungsbiiro Philipp, Albersdorf,
Stand: 21.06.2021

9.3 Immissionsschutz-Stellungnahme

Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission,
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Blekendorf, Stand: 09.11.2020

9.4 Bodengutachten
Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhalt-

nisse und Versickerungsfahigkeit, Geologisches Bliro Thomas VoB, ElImshorn, Stand:
06.11.2020

9.5 Lageplan Entwasserungskonzept

Lageplan Entwasserungskonzept, Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH, Ost-
steinbek, Stand: 14.10.2021

9.6 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz - Fachbeitrag nach A-RW 1, Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH, Oststeinbek, Stand: 05.08.2021

9.7 2. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Be-
richtigung

2. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung, Planungsbiiro Philipp,
Albersdorf, Stand: 17.11.2021



